REGULAMIN TWORZENIA I GOSPODAROWANIA SRODKAMI
FUNDUSZU REMONTOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZATOKA” W BRANIEWIE

I. SLOWNIK:

U

Spoldzielnia - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,Zatoka” w Braniewie.

Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy.

3. Uzytkownik lokalu - wiadciciel, osoba ktérej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
najemca, osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

4. Nieruchomo§é - dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem mieszkalnym Ilub
uzytkowym lub kilkoma budynkami oraz dziatka lub dziatki niezabudowane, dla ktérych
zalozona jest ksigga wieczysta.

5. CzeSci wspélne nieruchomosci - stanowia grunt oraz wszystkie czgsci budynku wraz
z urzadzeniamiy ktére nie stuza wylacznie do uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu.

6. Pozyczka wewnetrzna - udziclana ze $érodkéw finansowych zgromadzonych na funduszu
interwencyjnym Spotdzielni wykorzystywana na.wykonanie konieeznyeh robot budowlanych
w okreslonej nieruchomosci.

7. Ewidencja i rozliczenie funduszu remontowego - prowadzenie wykazu wpltywow

i wydatkow.

B2

I1I. PODSTAWA PRAWNA
§1.

1. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych Dz.U. 2021.1208 t.j.

z dnia 2021.07.02.
2. Ustawa z dnia 16.09.1982r. prawo sp6tdzielcze Dz.U.2021.648 tj. z dnia 2021.04.08.
3. Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wiasnosci lokali Dz.U.2021.1048 t.j. z dnia 2021.06.10.
4. Statut Spoldzielni z 06.06.2018r.

III. TWORZENIE FUNDUSZY
§ 2.

1. Spoltdzielnia tworzy fundusz rementowy zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy uzytkownikéw lokali.

3. Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu wykonania wszelkich dziatan remontowo-technicznych
w lokalach oraz czeéciach wspoélnych nieruchomosei, za wyjatkiem napraw obcigzajgcych
uzytkownika lokalu.

4, Wysoko$¢é $wiadczenia na fundusz remontowy jest okreslana przez Rad¢ Nadzorcza na
podstawie planu potrzeb remontowych budynkéw oraz infrastruktury towarzyszgce;.

5. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym sa kumulowane i nie podlegajg zwrotowi
uzytkownikom lokali z zastrzezeniem sytuacji okreslonych w § 10 niniejszego Regulaminu.

§ 3.

1. Fundusz remontowy Spétdzielnia tworzy z:
a. Odpiséw od lokali naliczanych w ramach oplat eksploatacyjnych przez osoby wymienione
w § 2 ust 2 wynikajacych z potrzeb remontowych w wysokosci zatwierdzonej przez Radg
Nadzorczg na wniosek Zarzadu Spétdzielni. i
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3.

b. Kwot uzyskanych z tytutu odszkodowar, kar umownych dotyczacych odszkodowan za
wady i usterki od wykonawcéw robdt remontowych i modernizacyjnych.

c. Kwot z tytutu odszkodowan uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za powstate szkody.

d. Premii termomodernizacyjne;j.

e. Innych wptywdéw: dotacji i dobrowolnych wptat.

Dla realizacji celéw remontowych Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych

i pozyczek za zgoda odpowiednich Organéw Statutowych Spotdzielni.

Dla realizacji celéw remontowych Spétdzielnia moze korzystaé z pozyczek wewngtrznych

z funduszu interwencyjnego Spétdzielni na warunkach i zasadach okreslonych w Regulaminie

funduszu interwencyjnego.

IV. WYKORZYSTYWANIE FUNDUSZY

§ 4.

1. Spotdzielnia prowadzi wykaz wptywow i wydatkow na fundusz remontowy z podziatem na:

a.

Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosei, w stosunku do ktérych Zarzad Spotdzielni
podjat uchwaly w sprawie wyodrebnienia whasnosci lokali. Nieruchomoscia jest budynek wraz
z wydzielonym funkcjonalnie terenem.

Remonty mienia Spétdzielni, kt6re stuzg do obstugi technicznej i administracyjnej Zasobow
(budynek administracyjny z zapleczem technicznymy, budynek wezia grupowego) obcigzaja
koszty ogdlne mienia Spétdzielni.

V. WSPOLNE DZIALANIA

§ 4a.

Spbldzielnia moze zatwierdzié decyzje o podjeciu wspolnych dziatan w  zakresie
wspbifinansowania remontu/inwestyeji, pod warunkiem, ze suma zebranych facznie Srodkéw
finansowych przez uczestniczace w inwestycji nieruchomosci jest wystarczajgca dla jej
realizacji 1 finansowania.

2. Spotdzielnia, w celu osiggnigeia wspolnych celdw, dopuszeza mozliwos¢ laczenia funduszy
remontowych poszezegdlnych nieruchomosei-stosujac zasade rozdzielnosci i analitycznego
wyodrebnienia funduszu kazdej nieruchomosci.

3. Polaczenie funduszy rementowych-budynkéw, w: celu realizacji wspélnej inwestycji wymaga
kazdorazowo zgody tychze: budynkow wyrazonej w-formie Uchwaly Zebrania Bloku, ktorg
zatwierdza Rada Nadzorcza.

4. Splata wzajemnych zobowigzah finansowych nieruchomosei uczestniczacych w inwestycji
podlega catkowitemu rozliczeniu z budynkami wspétfinansujacymi remont/inwestycjg najdale;
do 4 lat liczac od kofica roku, w ktérym zakonczono przedsigwzigcie.

§5.

1. Wysokoéé stawek odpiséw na fundusz remontowy - naliczanych w ramach optat za
uzytkowanie lokali winna uwzgledniac:

a. Wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow.

b. Stan srodkéw funduszu remontowego.

c. Splate zobowigzan kredytowych i kosztéw ich zaciagnigcia lub pozyczek z kosztami ich
zaciggnigcia oraz pozyczek z funduszu interwencyjnego Spotdzielni zaciggnigtych na
realizacj¢ potrzeb remontowych.

j
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Stawki odpisu na fundusz remontowy moga by¢ zréznicowane dla poszczegolnych
nieruchomo$ci. Rada Nadzorcza ustala minimalng stawkg¢ odpisu na fundusz remontowy
w odniesieniu do calego zasobu mieszkaniowego oraz w uzasadnionych przypadkach dla
kazdej nieruchomosci oddzielnie.

Zebranie Bloku w formie uchwaty wskazuje sposob wykorzystania funduszu remontowego

danej nieruchomosci bez ograniczenia minimalnej kwoty wydatkow.

a. Okreélenie w Uchwale Zebrania Bloku rodzaju rob6t budowlanych, remontéw, dla ktérych
przeprowadzenia:

- niezbedne jest uzyskanie od Organu Administracji Pafistwowej decyzji o udzieleniu
pozwolenia na budowg;
- niezbedne jest dokonanie do Organu Administracji Panstwowej zgtoszenia zamiaru
wykonywania rob6t budowlanych,
wymaga przyjecia Uchwaty Zebrania Bloku kwalifikowang wigkszoscig glosow.

b. Uchwata Zebrania Bloku okreslajaca wykonanie remontu niewymagajacego uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia zamiaru wykonania robot budowlanych
zapada na Zebraniu Bloku zwykla wiekszoscia gtoséw osob uprawnionych obecnych na
zebraniu bloku.

c. Samorzad Blokowy w formie Uchwaly przyjetej kwalifikowang wigkszoscig glosow
decyduje o sposobie wykorzystania ~funduszu remontowego Swojej nieruchomosci
w ramach planu rzeczowo-finansowegosw okresie. roku budzetowego do kwoty 30 tys. zk.
Kompetencja ta moze zostaé.ograniczona przez Uchwate Zebrania Bloku.

d. Na Zebraniu Bloku, w oparciu o uchwale przyjeta zwykla wigkszoscig gloséw 0sob
uprawnionych obecnych na zebraniu, moze by¢ ustalony wyzszy odpis na fundusz
remontowy, niz ustalony przez Rade Nadzorcza w oparciu o punkt 2 niniejszego paragrafu.

Wysokoéé stawek odpiséw na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na wniosek

Zarzadu Spoétdzielni.

Jednostka rozliczeniowa odpisu na fundusz remontowy jest I m?* powierzchni uzytkowej

lokalu.

W sytuacji okreélonej w § 10 ust. 1 punkt "a" niniejszego Regulaminu uzytkownicy lokali,

ktorych wihadcicielem jest Spotdzielnia wnosza odpis na fundusz remontowy w wysokosci

ekwiwalentnej do stawki funduszu remontowego uchwalonego we wspélnocie mieszkaniowe;.

Stawka odpisu na fundusz remontowy staje si¢ optata niezalezng od Spotdzielni.

Zasady doboru wykonawcow do wykonywania  remontéw okresla Zatacznik Nr 1 do

niniejszego Regulaminu.

Tryb udzielania zlecen, nadzorowania. i rozliczania robot budowlanych prowadzi si¢ zgodnie

z zasadami obowiazujacymi w Spoéidzielni, ktore okre§la Zalacznik Nr 2 do niniejszego

Regulaminu.

§ 6.

Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na:

1.
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Finansowanie kosztéw remontéw i modernizacji nieruchomo$ci w celu utrzymania ich
w nalezytym stanie technicznym oraz usuwanie awarii i usterek na nieruchomosci wspolnej
w tym w szczeg6lnosci:

a. Pokrycie kosztow materialéw niezbednych do konserwacji nieruchomo$ci wspélnej
w przypadku prac wykonywanych przez konserwatoréw zatrudnionych w Spétdzielni.

b. Pokrycie kosztéw robocizny oraz materiatéw niezbgdnych do wykonywania drobnych
remontéw i konserwacji nieruchomo$ci wspdlnej w przypadku prac wykonywanych
w oparciu o uchwale Zebrania Bloku lub Samorzadu Blokowego przez konserwatorow ,
zatrudnionych w Spdldzielni; jednostkowy koszt pracy konserwatoréw okresli Zarzgd 7
Spoldzielni. ~ —— A
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2. Splate prowizji i kredytéw, odsetek od kredytéw oraz splate pozyczki z funduszu
interwencyjnego Spotdzielni zacigganych na realizacj¢ prac remontowych.
a. Zasady dokonywania weze$niejszej splaty kredytu okresla Zalacznik Nr 4 do niniejszego
Regulaminu.
3. Pokrycie regreséw firm ubezpieczeniowych z tytutu szkdd majgtkowych powstatych
w zasobach mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikow lokali.
4. Dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej na warunkach zawartych w Zasadach wymiany
stolarki okiennej, ktore okresla Zalacznik Nr 3 do niniejszego Regulaminu.
a. W sytuacji okreslonej w § 10 ust. 1 punkt "a" niniejszego Regulaminu uzytkownicy lokali,
ktérych whascicielem jest Spétdzielnia nie moga korzysta¢ z dofinansowania do wymiany
stolarki okienne;.

§7.

Z funduszu remontowego nie finansuje sie:
1. Napraw i remontéw obciazajacych uzytkownikéw lokali w zakresie remontow i konserwacji.
2. Remontéw $rodkéw trwatych niezaliczanych do zasobow mieszkaniowych.

§ 8.

Spétdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdejimieruchomosci ewidencje wplywow i wydatkow
funduszu remontowego narastajaco w Kolejnyeh latach.

§9.

1. Od dnia powstania wspo6lnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore przeznaczone sa do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spéidzielnig umowy.

2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.

3. Potencjalna mozliwo$é korzystania przez wtiascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, ktére s3 przeznaczone do” wspélnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy miedzy Spotdzielnia a wiascicielami i zobowiazuje wiadcicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzatniyieh z eksploatacjg i uttzymaniem tych nieruchomosci.

V1. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 10.

1. Spoéldzielnia rozlicza niezwlocznie ze wszystkimi wiascicielami okreslone; nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki oraz pozostate naklady na remonty tej nieruchomosci
wytacznie w przypadku:

a. Podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomosciag wspolna beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali.

b. Wyodrebnienia wiasno$ci wszystkich lokali w okreslonym budynku.

2. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane nie pdzniej niz trzy miesigce
od daty, w ktorej zaistniaty okolicznosci o ktérych mowa w ust. 1.

3. Rozliczenie jest dokonywane od dnia 1 stycznia 2005r. na podstawie prowadzonej przez
Spétdzielnig ewidencji funduszu remontowego. /
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Rozliczenie funduszu remontowego, o ktérym mowa w ust. 2 polega na zwrocie wlascicielom
nadwyzki funduszu remontowego niewykorzystanego lub zadaniu od wlascicieli zwrotu
niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 1.

Wiadciciele lokali nie sg uprawnieni do roszczen z tytulu funduszu remontowego dla
poszczegdlnych nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 1.

§ 11.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza Uchwalg er!..%?ZOZZ z dnia
24 pazdziernika 2022 roku i obowigzuje od dnia uchwalenia.

Zataczniki:

a. Nr 1. Zasady doboru wykonawcoéw do wykonywania remontow;

b. Nr 2. Tryb udzielania zlecef, nadzorowania i rozliczania robét budowlanych;

c. Nr 3. Zasady wymiany stolarki okiennej z Zalagcznikami;

d. Nr 4. Zasady dokonywania wczesniejszej sptaty kredytu;

Stanowig integralng cze$¢ niniejszego Regulaminu.

Traci moc  Regulamin tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu remontowego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zatoka™w Braniewie uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwala
Nr 25/2020 z dnia 25 maja 2020F wraz z przywolanymi w nim zalacznikami.
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