REGULAMIN
i PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW | USTANAWIANIA PRAW DO
| LOKALI MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH | NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
f W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,ZATOKA” W BRANIEWIE

i

Regu!émin okresla tryb i zasady:

1.
2.

3.

Przyjmowania w poczet cztonkow.

D\}sponowania przez Spétdzielnie: odzyskanymi lokalami mieszkalnymi, lokalami uzytkowymi,
niezabudowanymi nieruchomosciami gruntowymi oraz organizowania i przeprowadzania
przetargéw,

!

Za!miany i najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.
!

| Pnyjmowanie w poczet cztonkéw

1 §1.
C ;onkjem Spotdzielni moze byt osoba fizyczna lub prawna, ktéra spetnia wymogi okreslone
w§ 10 Statutu.

f
W poczet cztonkéw przyjmuje Zarzad Spotfdzielni w trybie i na zasadach okresionych w § 12
Statutu.

Oéoba ubiegajgca sie o cztonkostwo zobowigzana jest do wniesienia udziatu cztonkowskiego
i v}zpisowego na zasadach okreslonych w § 14 Statutu.

W przypadku zbycia przez cztonka spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wfasnoéci lokalu, utraty tego prawa w wyniku orzeczenia sadowego, postepowania
egzekucyjnego lub podziatu majatku, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni
je$t on zobowigzany niezwlocznie do ztoienia rezygnacji z cztonkostwa, W przypadku nie

Zozenia rezygnacji z cztonkostwa Zarzad Spotdzielni sktada do Rady Nadzorczej wniosek
o wykreslenie cztonka z rejestru Cztonkéw Spétdzielni.

;
| §2.

Osloba, ktérej na podstawie art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
loi(atorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zobowigzana jest ztozy¢ deklaracje cztonkowska
i wniosek o gotowosci do zawarcia w/w umowy w terminie jednego roku od daty wygasniecia
tego prawa.

Zafrzad Spotdzielni moie uznaé okres do 6 miesiecy za uzasadniong zwioke w przekroczeniu
przez osobe uprawniong terminu jednego roku w ztozeniu deklaracji cztonkowskiej i wniosku
s} éotowos’ci do zawarcia umowy, jezeli powodem zwtioki byty:

1), niepetnoletnos¢ osoby uprawnionej w chwili wygasniecia prawa,

2) szczegoinie trudne warunki rodzinne i materiaine,

3)f stan zdrowia osoby zainteresowanej lub cztonkdw rodziny,

4) zdarzania losowe.

i
I
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i Dy§ponowanie przez Spétdzielnie odzyskanymi lokalami mieszkalnymi,
organizowanie | przeprowadzanie przetargéw

§3.

1. Priedmiotem ponownego dysponowania przez Spotdzielnie moga by¢ odzyskane lokale woine
wsensie prawnym:
1) do ktérych wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

2): zajmowane dotychczas na warunkach najmu,
3). nabyte przez Spétdzielnig na warunkach odrgbnej wtasnosci.

2. Spfé?dzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, ktore przystuguje cztonkom
Spétdzielni i osobom niebedacym cztonkami Spotdzielni jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw, podlega egzekucji i nie moie by¢ przedmiotem ponownego dysponowania
prgzez Spotdzielnie.

§4.

1. Odzyskane lokale mieszkalne, o ktérych mowa w § 3 ust 1 pkt. 1 beda przedmiotem zawarcia
umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci tych lokali.

2. W przypadku nie zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust 1 przez okres 12 miesiecy od daty
odzyskania lokalu, Spétdzieinia moze zadysponowac lokalem na warunkach najmu.

3. Odzyskane lokale, o ktérych mowa w § 3 ust 1 pkt. 2 i 3 moga by¢ przedmiotem najmu lub
umowy ustanowienia odrebnej wfasnosci lokalu. Decyzje o sposobie zadysponowania
odzyskanym lokalem podejmuje Zarzad Spétdzielni.

| § 5.
|
1. Pierwszeristwo zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali przystuguje cztonkom
odzekujacym Spétdzielni, ktérym Spéidzielnia nie zaspokoita potrzeb mieszkaniowych
]
iz ktérymi zawarto umowy okreslajgce kolejnosc przydziatu mieszkania.

2. Zawiadomienia czfonkéw o mozliwosci ztoienia oferty zawarcia umowy o ustanowienie
ocjrqbnej wilasnosci odzyskanego lokalu Spotdzielnia dokonuje poprzez podanie informacji do
prlicznej wiadomosci w prasie lokalnej, na stronie internetowej Spoéfdzielni oraz na tablicy
ogfoszeﬁ w siedzibie Spofdzielni, co najmniej 30 dni przed wyznaczong datg sktadania ofert.

|

3. Zafwiadomienie, o ktérym mowa w ust 2 powinno okreslac:

| adres i wielkos¢ lokalu mieszkalnego,

: cene nabycia prawa wtasnosci lokalu,

- wysokos¢ i termin wplaty wadium,

termin i miejsce, w ktérym odbedzie sie przetarg.

4, W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych cztonkéw, pierwszenstwo zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu uzyskuje cztonek z najdtuzszym stazem oczekiwania na
prgzydziaul mieszkania.

i
i

1)
2)
3)
4)
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i
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§6.

W przypadku braku chetnych cztonkéw, o ktérych mowa w § 5 ust 1 Spotdzielnia oglasza
pf}zetarg na ustalenie pierwszenstwa zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.
Przetarg moze mieé charakter:

1)§ przetargu ustnego nieograniczonego (licytaciji),

i

2) przetargu na wybor oferty pisemnej.

=

2. Décyzje o charakterze przetargu podejmuje Zarzgd Spotdzielni.

3. Ogfoszenie o przetargu podawane jest do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony w § 5 ust 2.

4. Wysokoéé wadium, ktére nie moie byé niisze niz 1% ceny wywotawczej ustala Zarzad
Spotdzielni.

5. \M przypadku nierozstrzygniecia przetargu z uwagi na brak oferty Zarzad Spoétdzielni moze
pcfmowic’: ogtoszenie o przetargu nieograniczonym,

6. PrEy oglaszaniu przetargu po raz kolejny przy zachowaniu niezmienionych warunkow przetargu
informacje o kolejnym przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
ogtoszenia w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowe;j.

7. Po dwukrotnym bezskutecznym ogloszeniu przetargu nieograniczonego Zarzad Spétdzielni
mpie podjac decyzje o obnizeniu ceny wywotawczej.

| . . . . 5 2 . .
8. Obnizenie ceny wywotawczej nie moie przekroczyé 10% ceny okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym.

| §7.

i

ngos;enie 0 przetargu nieograniczonym powinno zawieraé nastepujace informacje:
1) adr;es i wielkos¢ lokalu mieszkalnego,
2) ceng wywotawezg,
3) wysokosc i termin wptaty wadium,
4) termin i miejsce sktadania ofert,
5) dat@e, godzing i miejsce przeprowadzenia przetargu.
i

§8.

1. Przystepujacy do przetargu nieograniczonego w formie licytacji zwany ,licytantem” jest
zo;bowiqzany do wptaty wadium w wysokosci i terminie okreslonym w ogtoszeniu.

2. Licytantem moie by¢ petnoletnia osoba fizyczna lub osoba prawna dziatajagca osobiscie lub
poprzez petnomocnika, ktéra oferuje co najmniej jedno postapienie od ceny wywotawczej.
Pe’tinomocnictwo do przetargu powinno by¢ potwierdzone dokumentem i podpisem urzedowo
padswiadczonym.

3, Déwéd wptaty wadium warunkuje uczestnictwo w przetargu.
!

{
4. Wptacone wadium moze by¢ zaliczone w poczet ceny nabycia lokalu a w przypadku dokonania
wptaty przez licytanta petnej wylicytowanej ceny nabycia lokalu podiega zwrotowi.

5. Llicytantowi, ktory nie wygrat licytacji lub nie zgtosit sie na licytacje Spoétdzielnia zwraca
wptacone wadium w terminie do 3 dni od dnia zakonczeniu przetargu.
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§9.

1. Przetarg nieograniczony przeprowadza komisja przetargowa powotana zarzadzeniem Zarzadu
Sﬁé{dzielni, ktéra jest odpowiedzialna za jego zorganizowanie i przeprowadzenie zgodnie
z przepisami zawartymi w niniejszym Regulaminie.

|
2. Prowadzacym przetarg jest przewodniczacy komisji przetargowej.
{

3. Z iprzebiegu przetargu komisja sporzadza protokét. Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie
komisji.

4. W przetargu mogg braé udziat licytanci, ktérzy ztoiyli oferte przystapienia do przetargu
i wptacili wymagane wadium.

§ 10.

1. Przetarg jest wainy bez wzgledu na liczbg licytantow, jezeli zostanie zaoferowane co najmniej
jedno postapienie od ceny wywotawczej.

2. Pdstqpienie nie moze wynosi¢ mniej jak 0, 5% ceny wywotawczej. Wysokos€ postapienia ustala
Zarzad Spotdzielni.

§11.

Prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci obecnych:
1) przedmiot przetarguy,

} cene wywotawcza,
3) minimalng wysokos¢ postapienia,

) termin uiszczenia ceny nabycia,

) termin, od jakiego licytant wygrywajacy przetarg zobowigzany bedzie do uiszczania optat za
. mieszkanie,
6), skutki uchylenia sig od zawarcia umowy.

| §12.
1 Pﬁowadzacy przetarg ogtasza kolejno wyisze ceny zgtaszane ustnie przez uczestnikow

pﬁzetargu, dopdty, dopdki mimo trzykrotnego ogloszenia ostatniej ceny nie ma dalszego
pqstapienia.

[
2. Za:dek!arowana cena przestaje wigzac, gdy inny licytant zaoferuje wyisza cene.

3. Po ustaniu postapieri prowadzacy przetarg informuje uczestnikéw, ze po trzecim ogloszeniu
osztatnio zgtoszonej ceny daisze postapienia nie zostang przyjete, po czym oglasza ostateczng
cene. Przetarg wygrywa licytant, ktéry zgtosit cene najwyisza.

4, Prbwadzqcy przetarg ogfasza imie, nazwisko lub nazwe osoby, ktdra przetarg wygrata.

5. Je?eli mimo trzykrotnego ogfoszenia ceny wywotawczej zaden z licytantow nie zlozyt deklaracji
pierwszego przebicia oferty nabycia lokalu, przewodniczacy komisji przetargowej zamyka
przetarg.

6. Licytant, ktory uzyskat pierwszenstwo zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnogci
lokalu zobowigzany jest do wptacenia wylicytowanej ceny nabycia jednorazowo w terminie

i
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i
wynikajgcym z protokotu z przetargu, przy czym termin powinien wynosi¢ do 30 dni od daty
rozstrzygniecia przetargu.

i

7. Zérzqd Spétdzieini w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode na przedtuzenie terminu
wpfaty wylicytowanej ceny nabycia wynikajgcego z protokotu przetargu.

8. Nie wptacenie w terminie wylicytowanej ceny nabycia lokalu lub nie podpisanie umowy
wynikajacej z warunkéw przetargu powoduje utrate przez licytanta praw wynikajgcych
z przetargu i wadium nie podlega zwrotowi.

9. W przypadku rezygnacji osoby, ktéra wygrata przetarg Zarzad Spétdzielni moze ztozyé
prbpozycje zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu licytantowi, ktdry
zaproponowat kolejng najkorzystniejsza cene, nie niiszg niz cena wywotawcza lub oglosi¢
przetarg ponownie.

§13.

Zastrzezenia do przebiegu przetargu zgtasza sig ustnie do protokotu, az do zamkniecia przetargu.
W sprawie ztozonego zastrzezenia Komisja przetargowa podejmuje decyzje przed zakoriczeniem
przetargu.

§14.

1. W przypadku ogtoszenia przetargu w drodze wyboru oferty pisemnej, ktéry polega na
roipatrzeniu ofert pisemnych Spétdzielnia podaje do publicznej wiadomosci ogtoszenie, ktore
pdwinno zawierac nastepujace informacje:

- 1) adres i wielkos¢ lokalu mieszkalnego,

f 2) termin, miejsce i sposob sktadania ofert,
. 3) wysokos¢ i termin wplaty wadium,

4) date, godzine i miejsce otwarcia ofert.

2. Otwarcia ofert dokonuje komisja przetargowa, o ktérej mowa w § 9. Z otwarcia ofert komisja
sporzadza protokdt na podstawie, kidrego Zarzad Spaotdzielni dokonuje wyboru oferty.

3. Pigrwszeﬁstwo wyboru oferty przystuguje oferentowi, ktéry zaproponowat najwyisza cene
sp}oﬁréd biorgcych udziat w przetargu.

4. V\{ sytuacji zfozenia dwoch lub wiecej ofert réwnorzednych Spétdzielnia zaprosi oferentow do
rozstrzygniecia przetargu w drodze licytacji. Cene wywofawczg stanowi¢ bedzie wowczas
zaproponowana przez oferentéw cena nabycia lokalu.

|
5, W}szystkich oferentdw, ktoérzy ztoiyli oferty do przetargu Zarzad Spodidzielni zawiadamia
pisemnie o wyniku rozpatrzenia ofert.

6. W przypadku rezygnacji osoby, ktora wygrata przetarg Zarzad Spéidzieini moie ztoiy¢
propozycje zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokalu osobie, ktéra
zaproponowata kolejng najkorzystniejszg oferte, spefniajacg warunki okreslone w ust 3,
spﬁos’rc’:d pozostatych uczestnikow przetargu lub ogtosic przetarg ponownie.

; § 15.

1 W;ydanie Nabywcy lokalu bedacego przedmiotem przetargu nastepuje po wptacie ceny nabycia
oH@z podpisaniu protokotu uzgodnien do umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

|
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Wydania lokalu dokonuje administracja Spotdzielni protokotem.

1

Nébywca jest zobowiazany do uiszczania optat za mieszkanie od dnia postawienia lokalu do
jego dyspozycji.
|

!
i

§ 16.
Sdéfdzielnia ma prawo odstgpienia od przetargu bez podania przyczyn.

Prfzystqpujqcy do przetargu ma prawo zapoznac sie ze stanem technicznym lokalu bedacego
przedmiotem przetargu.

i

Dt; przetargu moze przystapic¢ cudzoziemiec, ktdry spetnia warunki okreslone w ustawie z dnia
24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz.U. nr 167 z 2004r. poz.
1758 tekst jednolity z péiniejszymi zmianami).
Hi. Zamiana lokali mieszkalnych

i

§17.

S;féfdzielnia umotliwia cztonkom oraz osocbom niebedacym cztonkami Spétdzielni, ktorym
prfzysfugujq spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale w budynkach nie stanowigcych
wiasnosci Spolfdzielni, w szczegélnosci:

1); cztonkom, ktérym przystuguja spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,

2) cztonkowi, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
'z cztonkiem lub osoba niebedgcy cztonkiem Spétdzielni, posiadajacym spétdzielcze
| wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

3) cztonkowi, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, cztonkowi lub
osobie niebedacej czfonkiem spotdzielni posiadajgcym spotdzielcze whasnosciowe prawo do
~ lokalu z osoba zajmujaca lokal mieszkalny bedacy w administracji innego dysponenta lub
- posiadajaca prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

Néjemcom lokali spotdzielczych lub najemcy lokalu spotdzielczego z najemea lokaiu bedacego
w administracji innego dysponenta.

Zajmiana mieszkania miedzy cztonkiem Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do
lokalu lub z osobg niebedgca czlonkiem Spoétdzieini, ktérej przystuguje spétdzielcze
wihasnoéciowe prawo do lokalu a najemcy lokalu pozostajgcego w administracji innego
dysponenta, uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez dysponenta tego lokalu.

Zg’;ode na realizacje zamian, o ktérych mowa w ust 1 wydaje Zarzad Spotdzielni na wniosek
za?nteresowanych stron.

Réalizacja zamiany, ktorej przedmiotem jest spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
néstepuje poprzez zawarcie z czlonkiem umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu. Warunkiem zawarcia w/w umowy jest wniesienie przez cztonka wymaganego
wktadu mieszkaniowego na zasadach okreélonych w Statucie.

1
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§18.

Cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze prawo do
lokalu lub prawo odrebnej witasnosci lokalu dokonujacy wzajemnej zamiany mieszkania
zobowiazany jest do uregulowania zobowigzan finansowych wobec Spotdzielni za zajmowany
dotychczas lokal.

Rozliczenie zobowiazar powinno obejmowac wszelkie naleznosci, ktdrych termin ptatnosci jest
wymagalny na dzief ztozenia wnioskdw o zamiane. Rozliczenie z tytutu optat za mieszkanie
powinno obejmowacd pefny miesigc kalendarzowy.

Cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni obejmujacy lokal w trybie zamiany
wzajemnej odpowiada za zobowigzania wobec Spétdzielni od dnia uzyskania prawa do lokalu
zaimiennego, chyba Ze strony zamiany uzgodnig rozliczenie obejmujgce pefny miesigc
kélendarzowy przypadajacy przed lub po dacie zrealizowania zamiany.

W, uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode na przejecie przez
cztonka obejmujacego lokal w drodze zamiany, zadtuienia za ten lokal z tytutu optat za
mieszkanie lub wktadu mieszkaniowego i jego sptate w formie ratalnej.

|

§19.
szon%ak obejmujacy lokal w trybie zamiany na warunkach spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokald zobowigzany jest do podpisania w administracji Spotdzielni w obecnosci dotychczasowego
uzytk{:uwnika lokalu protokotu objecia lokalu, w terminie do 30 dni od daty zawarcia umowy.

. Na@jem lokali mieszkalnych, dokonywanie przesiedler
i rqzliczer’t z tym zwigzanych

|

| § 20.

Sgétdzielnia moze wynajmowaé odzyskane lokale wolne w sensie prawnym, ktére byly

wczesdniej wynajmowane oraz lokale, dla ktérych ze wzgledu na brak popytu nie moze
ustanowic¢ prawa odrebnej wtasnosci.

Pr;zez brak popytu rozumie sie uptyw co najmniej 12-to miesiecznego okresu od daty
ogtoszenia po raz pierwszy przetargu na zawarcie umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci
lokalu.

|
i
|

| §21.

t

Spétdzielnia moze odda¢ w najem lokal mieszkalny osobie fizycznej, ktéra:

1) utracita tytut prawny do zajmowanego mieszkania i przyjeta ztozong propozycje objecia
. lokalu mniejszego,

2) ubiega sie o wzajemng zamiane mieszkania z najemca lokalu spdtdzielczego,

3). zostata skierowana przez Urzad Miasta do objecia lokalu w zasobach Spétdzielni w zamian
na zabezpieczenie przez Gmine Miasta Braniewa lokalu w zasobie mieszkaniowym gminy
| w zwigzku z realizacja wyroku eksmisyjnego orzeczonego wobec osoby zamieszkatej
. w zasobach Spétdzieini.

Spéfdzielnia moze zawrzec z bytym cztonkiem umowe najmu na lokal zajmowany przez tego
czfonka, jezeli powierzchnia lokalu i stan osobowy rodziny uniemozliwiaja przesiedienie do
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mieszkania mniejszego a poprzez zawarcie umowy najmu mozliwe bedzie pokrycie zadtuzenia
wobec Spétdzielni z wktadu mieszkaniowego.

W przypadku nie przyjecia propozycji objecia lokalu na warunkach najmu przez osobe, wobec
ktérej Sad orzekt wyrok eksmisyjny z dotychczas zajmowanego lokalu a zaproponowany lokal
spjefnia pod wzgledem powierzchni mieszkalnej kryteria lokalu socjalnego Spétdzieinia moze
prfzekazaé wyrok eksmisji do egzekucji komorniczej z zgdaniem wykonania eksmisji na
w$kazany lokal,
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§22,
Decyzje w sprawie oddania w najem lokalu mieszkalnego podejmuje Zarzad Spétdzielni.

W przypadkach okreslonych w § 21 ust 1 zasiedlenie mieszkania przez najemce moze nastapi¢
bez dokonania petnego odtworzenia lokalu, po wykonaniu niezbednych napraw instalacji
i przqdzeﬁ technicznych zapewniajgcych prawidtowg eksploatacje lokalu i doprowadzenia
lokaiu do stanu nadajgcego sie do zamieszkania. W takim przypadku, osobie obejmujacej lokal
na warunkach najmu nie przystuguja zadne roszczenia w stosunku do Spétdzielni wynikajace ze
stanu objetego lokalu.

| §23,
Wi przypadku zawarcia umowy najmu najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji na
za]sadach wynikajacych z Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,

m}eszkaniowych zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

Szczegotowe warunki najmu, w tym wysokosé i termin wniesienia kaucji okresla umowa
zawarta z najemca lokalu.

W, uzasadnionych przypadkach Zarzad na pisemny wniosek najemcy moze wyrazi¢ zgode na
wptate kaucji w ratach.

I
W, przypadku zwolnienia lokalu przez najemce, wniesiona kaucja podlega zwrotowi w kwocie
zwaloryzowanej na podstawie zasad okreslonych w umowie najmu.

i

§24.
W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania odzyskanego lokalu mieszkalnego na rzecz

osoby fizycznej wymienionej w § 21 ust 1- 3 Zarzad Spotdzielni moze podja¢ decyzje o oddaniu
lokalu w najem innej osoby fizycznej lub osobie prawnej.

W sytuacji okreslonej w ust 1 Zarzad Spdtdzieini moze oglosi¢ przetarg ofertowy na
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu oraz ustalenia stawki miesiecznego czynszu.

i

Oé\‘oszenia przetargu na zawarcie umowy najmu dokonuje sie na zasadach okreslonych
w§7.

Wyboru oferty dokonuje Zarzad Spoétdzielni. O pierwszenstwie wyboru oferty decyduje
wysokos¢ zaoferowanej stawki miesigcznego czynszu.

W sytuacji ztozenia dwoch lub wiecej ofert réwnorzednych Spétdzielnia zaprosi oferentéw do
rozstrzygnigcia przetargu w drodze licytacji. Cene wywofawczg przetargu stanowi¢ bedzie
zafjproponowana przez oferentéw stawka czynszu.
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6. W umowach najmu zawartych z osobami prawnymi wysokos¢ kaucji ustalana bedzie w drodze
negocjacii.

§ 25.

1. Néjemca obejmujacy lokal mieszkalny na warunkach najmu zobowigzany jest do jego objecia
w!terminie 14 dni od daty zawarcia umowy najmu, poprzez podpisanie w administracji
Sp]é{dzielni protokotu.

2. N$jemca obejmujacy lokal mieszkalny na zasadach okreslonych w § 21 ust 1 pkt. 1
zobowigzany jest do przekazania dotychczas zajmowanego mieszkania do dyspozycii
Sp;éidzie!ni i wymeldowaniu wszystkich oséb z pobytu statego w terminie 14 dni od daty
objecia lokalu.

3. Obowiazek uiszczania czynszu za lokal oddany w najem powstaje z dniem postawienia lokalu
dq dyspozycji najemcy.

V. Najem lokali uzytkowych i rozliczen z tym zwiazanych

§ 26.

1. Zarzad Spdétdzielni moze podjaé decyzje o oddaniu lokalu uzytkowego w najem osobie fizycznej
lub osobie prawne;j.

2. W sytuacji okreslonej w ust 1 Zarzad Spétdzielni moze oglosi¢ przetarg ofertowy na
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego oraz ustalenia stawki miesigcznego

|
czynszu.

3. Oéfoszenia przetargu na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego dokonuje sie na zasadach
okrefilonych w§7.

4. Wyboru oferty dokonuje Zarzad Spoétdzielni. O pierwszenstwie wyboru oferty decyduje
wysokos¢ zaoferowanej stawki miesigcznego czynszu.

5. W sytuacji ztozenia dwdch lub wiecej ofert réwnorzednych Spotdzieinia zaprosi oferentéw do
rozstrzygniecia przetargu w drodze licytacji. Cene wywotawczg przetargu stanowic bedzie
zaproponowana przez oferentow stawka czynszu.

6. W. umowach najmu zawartych z osobami prawnymi wysokos$¢ kaucji ustalana bedzie w drodze
negociacji.

|

! §27.

!

|
Na w@iosek najemcy lokalu uiytkowego, z ktérym zostata zawarta umowa w trybie wynikajgcym
z § 26 Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgodg na zawarcie z nim umowy ustanowienia odrebnej

wtasnosci lokalu z pominigciem procedury przetargu, po wptacie wartosci rynkowej lokalu
okresdlonej przez rzeczoznawce majgtkowego.
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Vi, Zb’y ie niezabudowanej nieruchomosci gruntowej
|’
| § 28.
|
1. Zbycie niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, niezaleznie od jej przeznaczenia, moze
odbywac sie w oparciu o prawomocng zgode Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni
wyrazong w formie uchwalty.

2. Dé organizowania przetargu na zbycie niezabudowanej nieruchomosci gruntowej obowiazujg
analogiczne zasady jak przy ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego wolnego
w;sensie prawnym, zawarte w paragrafach od 6 do 13 z wytgczeniem mozliwosci zastosowania
§6ustbiust7?.

Vil. Postanowienia korncowe

| § 29.

. 1. Tr{aci moc dotychczas obowigzujgcy Regulamin dotyczacy przyjmowania w poczet cztonkow
Spiéfdzielni oraz zasad stosowanych przy obrocie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi
wi Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zatoka” w Braniewie zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej
an 51/2006 z dnia 23 pazdziernika 2006r.

2. Regulamin, na wniosek Zarzadu Spotdzielni, zostat zatwierdzony Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 99/2011 z dnia 24 pazdziernika 2011r.
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