Regulamin Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)
i ustalania oplat niezaleznych od Spéldzielni za uzywanie lokali
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zatoka” w Braniewie

§1.

SEOWNIK:

L. Kosj‘ niezalezny od Spéldzielni — nalezy przez to rozumieé oplaty zwigzane z dostawa do lokali
energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych. Oplaty te moga by¢
pobierane przez Spoldzielnie tylko w wypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawcg ustug. Do optat niezaleznych od Spoéldzielni
zalicza si¢ réwniez przypadajace na lokal optaty publicznoprawne w tym podatek od
nieruchomosci oraz oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntow.

2. Dostawca — dostawca mediéw lub dostawca ustug, ktérego dostawy lub ustugi sa bezposrednio
adresowane do uzytkownikoéw lokalu w danej nieruchomosci.

3. Powierzchnia uzytkowa lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkows wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym
1 gospodarczym potrzebom uzytkownika lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania; za powierzchni¢ uzytkowg lokalu nie uwaza sie powierzchni balkonéw, tarasow
i logii, antresol, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowi, strychow, piwnic
1 komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

§2.

Niniejszy regulamin zawiera:

1. Okreslenie i sposob rozliczania kosztow GZM, (kosztow zaleznych od Spotdzielni):
a) | eksploatacji podstawowej;

b) | remontéw zasobow mieszkaniowych - powyzsze okresla ,Regulamin tworzenia
i gospodarowania Srodkami funduszu remontowego”.

2. Okreslenie i sposob rozliczania kosztow niezaleznych od Spoéldzielni za uzywanie lokali.

§3.

OkreSlenie i sposéb rozliczania cksploatacji podstawowej:
1. W skiad eksploatacji podstawowej wchodza:
a) (koszty administracyjno-biurowe funkcjonowania Spétdzielni;
b) |koszty eksploatacji i utrzymania budynku biurowo-administracyjnego Spoétdzielni oraz
zaplecza techniczno-warsztatowego;
c) (koszty eksploatacji napraw srodkéw trwatych i wyposazenia bedacego w uzytkowaniu
Spotdzielni;
d) |ushugi kominiarskie na zasobach Spotdzielni;
e) |koszty sadowe i pochodne;
f)  |koszty reprezentacji i promocji Spétdzielni;
g) |szkolenia, podroze stuzbowe;
h) |wynagrodzenia wraz z pochodnymi;
1)  |ushugi niematerialne i prawne;
j)  |ubezpieczenia majatku, i ubezpieczenia cywilne;
k) |oplaty czlonkowskie dla zwigzku rewizyjnego;
) koszty lustracji i obstugi prawnej;
m) |inne koszty majace uzasadnienie do zakwalifikowania jak wyzej;
n) |koszty niezalezne od Spétdzielni okreslone w § 4 pkt d.

od Spoldzielni za uzywanig lokali uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwala Nr£,.4./2011 z dnia 19 grudnia 2011r.
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Rozliczenie kosztow eksploatacji podstawowej dokonuje sie w kalendarzowych rocznych okresach
sprawozdawczych.

Pods%awa( ustalenia kosztéw eksploatacji na rok nastepny jest wykonanie planu rzeczowo-
finansowego z roku poprzedniego.

Na podstawie punktu 3 Zarzad przedstawia propozycje kosztéw eksploatacji podstawowej
w rarrach planu rzeczowo-finansowego, ktéry podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.

Zarzgd w trakcie roku moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o zmiang jednostkowych kosztow
eksploatacji podstawowej przedstawiajac uzasadnienie.

Po gakonczeniu roku, dokonywane jest rozliczenie kosztow eksploatacji podstawowej
w ramach bilansu rocznego Spétdzielni.

§ 4.

Okreslenie i sposéb rozliczania oplat niezaleznych od Spéldzielni za uzywanie lokali:

1.

Struktura kosztow oplat niezaleznych od Spétdzielni:

a) dostawy energii elektrycznej do pomieszczen wspolnego uzytku i oswietlenia nieruchomosci;

Nywozu nieczystosci statych;

¢) eksploatacji i konserwacji domofonow;

d) ppdatku od nieruchomosci, oplaty za uzytkowanie wieczyste;

koszty oplaty za uzytkowanie wieczyste sa rozliczane w kosztach optaty eksploatacyjnej (jak

§ 3) do czasu wyodrebnienia ich ze struktury optaty stawki eksploatacji podstawowe;j.

e) energii cieplnej na podgrzanie wody i potrzeby centralnego ogrzewania oraz zuzycia wody
zimnej 1 cieplej 1 odprowadzania sciekow - okresla , Regulamin rozliczania zuZzycia wody

mnej, odprowadzania §ciekéw, podgrzania wody oraz kosztéw energii cieplnej na

yotrzeby centralnego ogrzewania”.

Rozliczenia kosztow okreslonych w § 4 ust 1 pkt a, b, ¢, d dokonuje si¢ w okresach rocznych, na
konigc sierpnia kazdego roku.

Jedngstkowym kosztem:

a) dopstawy energii elektrycznej jest powierzchnia uzytkowa w m?; koszt ten wylicza si¢, jako
sume¢ kosztéw dla danego budynku na podstawie faktur dostawcy ustug, za dany okres
pomniejszonych o koszty do rozliczenia na innych odbiorcéw w proporcji do powierzchni
ui‘zytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych w danym budynku;

b) rozliczenia wywozu nieczystosci stalych jest uzytkownik lokalu; rozliczenie stanowi roznice
ppmiedzy suma wniesionych oplat zaliczkowych a rzeczywistymi kosztami poniesionymi

proporcji do ilosci uzytkownikow lokali;

c¢) rozliczenia domofonu jest lokal w niego wyposazony; rozliczenie stanowi réZnicg pomiedzy
sumg wniesionych optat zaliczkowych a rzeczywistymi kosztami poniesionymi w proporcji do
ilosci lokali wyposazonych w domofon.

Kosz;jty wspolne dla kilku budynkéw i przyleglych terenow, rozdziela si¢ na poszczeg6lne budynki
a nasi:pnie na lokale, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali podlegajacych rozliczeniu.

Po z

akonczeniu okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ wyliczenia nadptlaty lub niedoplaty za dany
okres.

Rozliczenie nadptaty lub niedoplaty nastepuje na zasadach okreslonych dla rozliczania energii
cieplne] na potrzeby c. o i cieptej wody zgodnie z aktualnie obowigzujacym “Regulaminem
rozli¢zenia wody zimnej, odprowadzania $ciekdw, podgrzania wody oraz kosztéw energii cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania”.
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§ 5.

Postanowienia konicowe:

1.

Oplaty za korzystanie z lokalu sq platne z gory do dnia 15 kazdego miesigca. Od oplat wnoszonych
z op’jﬁnieniem Spoétdzielni moze naliczaé odsetki ustawowe.

O zmianie wysokosci oplat niezaleznych od Spétdzielni, Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikow
lokali na pismie, co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nic pozniej
niz o%tatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Obowiazek wnoszenia optat za korzystanie z lokalu powstaje z chwila postawienia lokalu do
dyspﬁ)zycji uzytkownika, a ustaje po wygasnieciu prawa do lokalu, nie wczesniej niz z dniem
przekazania lokalu Spétdzielni wstanie wolnym od osob i rzeczy. Jezeli przejmowany przez
Spoldzielnie lokal nie jest odnowiony, czlonek obowiazany jest pokryé oplaty (niezaleznie od
pokrycia kosztéw odnowienia) za okres nie dluzszy niz 14 dnia od daty przej¢cia lokalu przez
Spotdzielnie.

Jezell w ciagu roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta: planu rzeczowo-finansowego, rozliczania
kosztoéw oraz wymiaru optlat za uzywanie lokali.

§ 6.

Z dniem 31 grudnia 2011r. traci moc Regulamin rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM) 1 ustalania oplat niezaleznych od Spéldzielni za uzywanie lokali
uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwata Nr 7/2006 z dnia 20 marca 2006r.

Ninigjszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwatg Nr ..../2011 z dnia
19 grudnia 201 1r. 1 obowiazuje od dnia 1 stycznia 2012r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady NadZ\?rCZEj
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