ZASADY
odstapienia od egzekwowania naliczonych odsetek od naleznosci przystugujacych
dla SM ,,Zatoka” w Braniewie
oraz odraczania terminéw platnosci,
rozkladania na raty i umarzania nalezno$ci podstawowych
z dnia 19 grudnia 2016 roku.

Na podstawie § 183, ust. 2 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zatoka” w Braniewie
przyjmuje si¢ nastgpujace zasady odstapienia od egzekwowania naliczonych odsetek, a takze
odraczania i rozktadania na raty naleznosci przystugujacych Spotdzielni.

I. Zasady odstapienia od egzekwowania naliczonych odsetek.

§1
Lokale mieszkalne

1. Zarzad Spoldzielni moze odstapi¢ od egzekwowania naliczonych odsetek wobec
dhuznikow, ktdrzy nie wnosili terminowo oplat za zajmowane lokale mieszkalne. Zarzad
Spotdzielni jest wiasciwym organem do rozpatrywania wnioskow o odstapienie od
egzekwowania naliczonych odsetek.

2. W sprawie odstgpienia od egzekwowania naliczonych odsetek obowiazuje dhuznika
ztozenie wniosku na pismie do Zarzadu Spétdzielni.
Zarzad moze odstagpi¢ od egzekwowania naliczonych odsetek wynikajacych
z nieterminowych ptatnosci za lokale mieszkalne jedynie w sytuacjach nastepujgcych:

a) dhluznik zobowiazuje sie, ze po otrzymaniu pozytywnej odpowiedzi na ztozony
whniosek, stawi si¢ w tut. Spétdzielni w celu potwierdzenia salda odsetek naliczonych
na dzien zlozenia wniosku o odstapienie od ich-egzekwowania lub na dzien, od kiedy
dtuznik regularnie wnosi optaty za uzytkowanie lokalu,

b) dtuznik nie posiada zadnych innych zobowiazan wobec Spotdzielni poza odsetkami,

¢) dtuznik terminowo wnosi optaty wynikajace z biezacych zobowigzan, ktére muszg by¢
realizowane w przeciggu kolejnych 24 miesigcy od chwili zlozenia wniosku
o odstapienie od egzekwowania naliczonych odsetek lub od chwili, kiedy dtuznik
regularnie wnosi oplaty za uzytkowanie lokalu przy spetnieniu warunku z pktaib,

¢") w przypadku dtuznikéw, ktérzy dobrowolnie opuscili i przekazali do Spotdzielni lokal
mieszkalny, jak réwniez dtuznikéw, ktorych lokale mieszkalne zostaty przekazane do
Spoétdzielni przez Komornika Sadowego w wyniku przeprowadzonej eksmisji - Zarzad
moze odstgpi¢ od egzekwowania naliczonych odsetek po sprzedazy przedmiotowego
lokalu mieszkalnego w drodze przetargu i rozliczeniu wkladu mieszkaniowego oraz
spelnieniu przez dtuznika warunku z pkt. aib.

d) dhluznik po uptywie okresu wskazanego w pkt ¢ zlozy wniosek do Zarzadu
stanowigcy potwierdzenie podpisanych wczesniej porozumiefn lub stanowigcy
potwierdzenie wywigzania si¢ z reguty przyjetej w pkt c,

e) diuznik, bedacy osobg fizyczng, zmart i nie pozostawil zadnego majatku albo
pozostawil skladniki majgtkowe nie podlegajace egzekucji sadowej lub
administracyjnej na podstawie odpowiednio art. 829 + 833 wustawy z dnia
17 listopada 1964r. — Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296
z poézn. zm.) lub art. 8 — 10 ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji ( Dz. U. z 2002r. Nr 110, poz. 968 z pézn. zm.),
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f) dtuznik, bedacy osoba prawna, zostal wykreslony z wiasciwego rejestru 1 brak jest
majatku, z ktérego mozna by prowadzi¢ egzekucje naleznosci w postaci odsetek,
a odpowiedzialnoé¢ z tytulu zadluzenia nie przeszta na inne osoby prawne lub
fizyczne,

g) sad wydal postanowienie o ogloszeniu upadtosci diuznika albo oddalit wniosek
o ogloszenie upadlosci z tego powodu, ze majgtek diuznika nie wystarcza
na zaspokojenie kosztéw postepowania sadowego albo byl obciazony hipoteka
lub zastawem w takim stopniu, ze pozostaly jego majatek nie wystarczat
na zaspokojenie kosztow postepowania,

h) zachodzi uzasadnione podejrzenie, ze w postgpowaniu egzekucyjnym nie uzyska
siec kwoty wyzszej od kosztow egzekucji naleznych odsetek lub postgpowanie
egzekucyjne okazato si¢ nieskuteczne.

3. Niezaleznie od wysokosci odsetek naliczonych na dzien ztozenia wniosku lub na dzien,
od kiedy dtuznik regularnie wnosi oplaty za uzytkowanie lokalu, maksymalna wysokos¢
odsetek od ktérych Spotdzielnia moze odstapi¢ egzekucji wynosi 85%. Pozostate 15%
dtuznik zobowiazany jest wptaci¢ na konto tut. Spotdzielni.

§2
1. Zawarte z dluznikiem uzgodnienia tracg swoja moc z przyczyn niezaleznych
od Spotdzielni w przypadku:

a) osob, ktére bedagc w trakcie realizowania porozumienia podejma decyzje
o przeksztatceniu prawa wlasnosci do zajmowanego lokalu mieszkalnego, lub beda
wyodrebnia¢ wiasnos¢ lokali.

Osoby te w wyniku przerwania okresu regularnej sptaty wynikajacego z § 1 pkt 2 lit.
¢, zobowigzane sa do uregulowania wszystkich odsetek naliczonych do dnia
przeksztatcenia/wyodrebnienia.

b) o0sob, ktére bedac w trakcie realizowania porozumienia skorzystajg z jakiejkolwiek
formy dofinansowania ze strony Spotdzielni (np. wymiana stolarki okiennej).

2. Nalezne odsetki uzytkownik lokalu winien splaci¢ tak by saldo lokalu w momencie
przeksztatcenia/wyodrebnienia/otrzymania dofinansowania nie wskazywalo zadnych
zobowigzan ze strony lokatora wobec Spotdzielni.

§3
Odstapienie od egzekwowania naliczonych odsetek w przypadku, gdy oprocz diuznika

glownego sg zobowiazane inne doroste osoby moze nastapi¢, gdy przestanki okreslone w § 1
pkt 2 lit. od ,,a” do ,,h” dotycza rowniez wszystkich zobowigzanych.

§4
Odstapienie od egzekwowania naliczonych odsetek nie obcigza kosztéw dziatalnosci
Spétdzielni.

§5

Lokale uzytkowe

1. Nie odstepuje sie od egzekwowania odsetek, ktore sa naliczane od naleznosci za
zajmowane lokale uzytkowe.
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Zarzad moze odstgpi¢ od egzekwowania naliczonych odsetek wynikajacych
z nieterminowych platnosci za lokale uzytkowe, bez wzgledu na tytul uzytkowania lub
forme¢ wlasnosei, jedynie w sytuacjach nastepujacych po uprzednim, ewentualnym
postawieniu lokalu uzytkowego do dyspozycji Spétdzielni wolnego w sensie faktycznym
1 prawnym:

a) dhuznik, bedgcy osobg fizyczna, zmarl i nie pozostawil zadnego majatku albo
pozostawit skladniki majatkowe nie podlegajace egzekucji sadowej lub
administracyjnej na podstawie odpowiednio art. 829 + 833 wustawy z dnia
17 listopada 1964 r. — Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296
z pézn. zm.) lub art. 8 — 10 ustawy z dnia 17 czerwca 1966r. o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji ( Dz. U. z 2002r. Nr 110, poz. 968 z p6zn. zm.),

b) dluznik, bedacy osoba prawna, zostal wykreslony z wlasciwego rejestru i brak jest
majatku, z ktérego mozna by prowadzi¢ egzekucj¢ naleznosci w postaci odsetek,
a odpowiedzialno$¢ z tytulu zadluzenia nie przeszta na inne osoby prawne lub
fizyczne,

c) sad wydal postanowienie o ogloszeniu upadiosci diuznika, albo oddalil wniosek
o ogloszenie upadlo$ci z tego powodu, ze majatek dluznika nie wystarcza
na zaspokojenie kosztdw postepowania sadowego albo byl obcigzony hipoteka
lub zastawem w takim stopniu, ze pozostaly jego majatek nie wystarczal
na zaspokojenie kosztow postepowania,

d) zachodzi uzasadnione podejrzenie, ze w postepowaniu egzekucyjnym nie uzyska
sie kwoty wyzszej od kosztow egzekucji naleznych odsetek lub postgpowanie
egzekucyjne okazalo si¢ nieskuteczne.

Odstapienie od egzekwowania naliczonych odsetek w przypadku, gdy oprocz dtuznika
glownego sa zobowigzane inne doroste osoby moze nastapi¢, gdy przestanki okreslone w
§ 5 pkt 2 lit. ,,a”, ,,b”, ¢ dotycza rowniez wszystkich zobowigzanych.

Zasady odraczania terminéw platnosci, rozkladania na raty i umarzania naleznosci
podstawowych przystugujacych Spéldzielni.

§6
Organem wiasciwym do podejmowania decyzji o odroczeniu terminow platnosci
lub roztozeniu na raty zaleglosci, a takze umarzania naleznosci jest Zarzad Spétdzielni.
Odraczanie, rozkladanie na raty lub umarzanie naleznosci gtéwnych dotycza naleznosci
za zamieszkate lokale mieszkalne.
Odroczenie termindéw platnosci lub roztozenie na raty zaleglosci odbywa si¢ na wniosek
dtuznika.
Whniosek nie obowigzuje w przypadkach okreslonych w § 7, pkt ,,a” 1,,b”.

Zarzad nie ma mozliwosci odraczania, rozkladania na raty lub umarzania naleznosci
za lokale uzytkowe bez wzgledu na tytut uzytkowania i forme wlasnosci.

§7

. Umorzy¢ naleznos¢ gtdéwna mozna jedynie w przypadku, gdy:

a) dluznik, bedacy osobg fizyczng, zmart i nie pozostawil zadnego majatku albo
pozostawil  skladniki majgtkowe nie podlegajace egzekucji sadowej lub
administracyjnej na podstawie odpowiednio art. 829 - 833 wustawy z dnia
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17 listopada 1964 r. — Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296
z pézn. zm.) lub art. 8 — 10 ustawy z dnia 17 czerwea 1966 r. o postgpowaniu
egzekucyjnym w administracji ( Dz. U. z 2002r. Nr 110, poz. 968 z p6zn. zm.),

b) diuznik, bedacy osoba prawna, zostal wykreslony z wiasciwego rejestru i brak jest
majatku, z ktérego mozna by prowadzi¢ egzekucje naleznosci w postaci odsetek,
a odpowiedzialnoé¢ z tytulu zadluzenia nie przeszta na inne osoby prawne lub
fizyczne,

¢) sad wydal postanowienie o ogloszeniu upadtosci diuznika, albo oddalit wniosek
o ogloszenie upadlosci z tego powodu, ze majatek diuznika nie wystarcza
na zaspokojenie kosztéw postepowania sadowego albo byl obcigzony hipoteka
lub zastawem w takim stopniu, ze pozostaly jego majatek nie wystarczat
na zaspokojenie kosztow postepowania,

d) zachodzi uzasadnione podejrzenie, ze w postgpowaniu egzekucyjnym nie uzyska
sie kwoty wyzszej od kosztéw egzekucji naleznosci lub postepowanie egzekucyjne
okazalo si¢ nieskuteczne.

§8

1. Odroczenie terminéw platnosci naleznosci lub rozlozenie na raty zaleglodci
w platnogciach moze nastapi¢ w przypadku znacznego obnizenia zdolnosci platniczej
dtuznika spowodowanej dziataniem czynnikéw niezaleznych od postgpowania diuznika,
albo, gdy wplata naleznosci spowodowalaby naruszenie materialnych warunkow
egzystencji jego rodziny.

2. Do czynnikéw, o ktérych mowa w § 8, w pkt 1 naleza:
a) kleska zywiotowa,

b) choroba dhuznika lub czlonka jego rodziny trwajaca dluzej niz szes¢ miesigey
uniemozliwiajaca $wiadczenie pracy lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,

¢) niezawiniona utrata pracy przez dtuznika , ktéry jest jedynym zywicielem rodziny.

3. Warunkiem pozytywnego zatatwienia wniosku o odroczenie lub rozlozenie na raty jest
brak innych mozliwosci pozyskania $rodkéw finansowych. Nie podejmuje si¢ tych
czynnosci wobec dhuznikéw posiadajgcych mozliwos¢é zamiany posiadanych ruchomosci
na $rodki finansowe /np. warto$ciowy pojazd mechaniczny/.

§9

1. Warunkiem uzyskania roztozenia zaleglosci na raty badz odroczenia terminu platnosci
zalegloscei, jest regulowanie comiesiecznych naleznosci Spotdzielni.

2. Odroczenie terminéw platnosci zaleglosci, moze nastapi¢c wobec jednego dluznika
do okresu 12 miesiecy facznie. Okres ten moze sktada¢ si¢ z kilku czesci.

3. Rozlozenie na raty poprzez podpisanie porozumienia moze by¢ rozlozone w czasie,
co najmniej w ten sposob, aby kwota, ktora uzytkownik lokalu winien co miesigc uiszczaé
z tytutu porozumienia, nie przekraczata wysokosci miesigcznych optat, do zaptaty ktorych
uzytkownik lokalu byt obowigzany w chwili zawarcia porozumienia, chyba ze zadeklaruje
inaczej.
Osoby realizujgce porozumienie (sptacajace zadtuzenie w ratach) moga odroczy¢ termin
splaty raty na okres nie dluzszy niz 12 miesigcy. Odroczenie takie nie wptywa na termin
kofAcowy zawartego porozumienia i dtuznik zobowigzany jest uregulowaé odroczone
platnosci w momencie uplynigcia okresu odroczenia.
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§10
Przepisy ogolne

1. Skladane wnioski do Zarzadu we wszystkich sytuacjach winny zawierac informacje
uzasadniajace ujeta we wniosku prosbg, w szczegolnosei wniosek winien zawierac:

a) opis aktualnej sytuacji materialnej, lub inne okolicznosci sytuacji dtuznika,

b) dokumenty potwierdzajgce podane we wniosku informacje dotyczace sytuacji
materialnej lub inne okolicznosci sytuacji dtuznika,

¢) szczegotowe informacje okreslone w § 1, § 51lub § 7.

2. Termin rozpatrzenia kazdego wniosku ziozonego na podstawie niniejszego regulaminu
i udzielenia pisemnej odpowiedzi jest uregulowany w Statucie Spotdzielni i wynosi
30 dni.

3. W przypadku nie rozpatrzenia wniosku Zarzad Spotdzielni informuje na pismie diuznika
o przyczynach odmowy rozpatrzenia wniosku.

4. Zarzad Spoldzielni sklada Radzie Nadzorczej sprawozdanie z wielkosci odsetek
i naleznosci gtéwnych w stosunku do ktorych odstagpiono od egzekwowania, jeden raz
w roku w terminie do konca pierwszego kwartatu.

§ 11

7 dniem 19 grudnia 2016 roku traca swoja mocg zapisy Zasad odstapienia od egzekwowania
naliczonych odsetek od naleznosci przystugujacych dla SM ,.Zatoka™ w Braniewie oraz
odraczania terminéw platnosci, rozkladania na raty i umarzania naleznosci podstawowych
uchwalonych przez Rade Nadzorcza Uchwalg Nr 64/2010r. z dnia 26 kwietnia 2010r.

§ 12

Zasady niniejsze wchodza w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza

Sekretarz Rally Nadzorczej
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