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1. POSTANOWIENIA OGOLNE O D P | S

ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
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§ 1.
1. Nazwa Spéldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Zatoka” w Braniewie dalej w Statucie
zwana Spoldzielnia. 71 -07- 003

2. Spoéldzielnia moze uzywaé skrétu nazwy SM ,,Zatoka” Za zgednesé z wydrukiem

o o ) ) dokumentu zigZonegd
3. Siedzibg Spoldzielni jest Miasto Braniewo. - w formie elektroniczne
4. Czas trwania Spoéldzielni jest nicograniczony.
5. Terenem dzialania Spotdzielni jest terytorium Rzeczpospolitej Polski.

STARSZY SSKRETARZ SABGWY
§2. 7 \A

1 A
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ w oparciu i zgodnie z postanowieniami: Marzenah TRfpzkowska
1. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzieleze (j.t. Dz.U. z 2017r. poz. 1560 ze zm.)
zwang dalej ustawa, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowyeh (j.t. Dz.U.
z 20131, poz. 1222 ze zm.) zwang dalej usm i innych ustaw.

b2

Niniejszego Statutu.

3. Innych odpowiednich przepiséw.

§ 3.
Celem Spéldzielni jest:
1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb Czlonkéw oraz ich rodzin. przez

dostarczanie Czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Prowadzenie réwniez innych rodzajéw dziatalnodci, jesli dzialalnos¢ ta zwiazana jest
bezposrednio z podstawowym celem dziatania Spéldzielni, a w szezegdlnosci zarzadzaé
nieruchomosdciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej Czlonkéw.

3. Zaspokajanie potrzeb gospodarczych, socjalno-bytowych, sportowo-rekreacyjnych

i kulturalnych swoich Czlonkéw i ich $rodowiska, jezeli te potrzeby wynikaja
z zamieszkiwania w spoidzielczym osiedlu lub budynku i sa usankcjonowane uchwatami
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni badz Rady Nadzorczej.

§ 4.

1. Przedmiotem przewazajacej dziatalnosei Spéldzielni jest:
1) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (68.20.7).
2)  Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (68.32.7).
3)  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (68.10.7).
4)  Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow (41.10.7).
5)  Pozostala dzialalno$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna (93.29.7).

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz Czlonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych.
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2) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz Czlonkow odrebnej
wlasnosei znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, garazy a takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych.

3) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie W tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

4) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tvch
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

5) Zarzadzanie nieruchomogciami stanowiacymi wlasnos¢ lub wspotwilasnosé Spéldzielnt.

6) Zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢ Czionkéw Spoétdzielni.

7 Zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej Czlonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspblwlascicielem) tej nieruchomosci.

8) Nabywanie nieruchomosci gruntowych z przeznaczeniem na budowanie budynkow,

na parkingi lub rekreacje.

§ 5.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dzialalnos¢ gospodarcza zwiazang bezposrednio z realizacja
celu dziatania Spéldzielni.

Spéldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji
rodzajow dziatalnosei okreslonych w ust. 1.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie Spoétdzielni, ktore
réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgdci udziatéw (akeji) tych organizacji.

§ 6.
Spéldzielnia moze budowaé lub nabywa¢ budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

O podjeciu dziatalnosci okreslonej w ust. 1. decyduje kazdorazowo Walne Zgromadzenie
Spoldzielni, ktore w odpowiedniej uchwale okresla zasady organizacyjne i finansowe,
na ktorych ta dziatalnos¢ moze by¢ prowadzona.

Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej Czionkow
na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosei.

§7.

Spoldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych, lub lokali o innym przeznaczeniu.

Dopuszcza sie mozliwo$é sprzedazy lokali osobom niebedacym Czlonkami Spéldzielni.

Organem uprawnionym do okreslenia kryteribw —organizacyjnych i
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 jest Walne Zgromadzenie Spéidzie}%}i‘
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2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

[ jc%_ gQ2z3 wydrekien \
2.1. Czlonkostwo w Spéldzielni OD P I S %adzium”e"m; it G A

'_’S;T_ARS S ETARZ SADOV
§ 8. 4 5 v »
s

P/
Marzena|Truszkows}
1. Czlonkostwo os6b, ktérym przystuguje spéldzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do
lokalu, roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalhego lub
roszezenie o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu zwanej dalej ~ekspektatywa wiasnosci”,

1) Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miala ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a)  ktorej przyshuguje spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

b)  ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

c¢)  ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, y

d)  ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»~ekspektatywa wlasnodei”.

2) Czlonkami Spoldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysiuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu,

3 Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoltdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wihasno$ci. Osobie tej nie przyshuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4) Przepis pkt 1 13 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérvch mowa
w art. 17'°, lub do ulamkowego udziatu we wspStwlasnoséci garazu wielostanowiskowego,
o ktérym mowa w art. 27" usm.

2. Czlonkostwo 0sob, ktore nabyly prawo odrebnej whasnosci lokalu,

1) Cztonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.
2) Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo

w Spoldzielni.

3. Jezeli spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo
ckspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba Ze przystuguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptvwie
wyznaczonego przez Spoldzielnig terminu wystapienia do sadu nie dluzszego niz 12 miesigey,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Termin ten ustala Zarzad Spéldzielni. Do czasu rozstrzygniecia
przez sad lub wyboru dokonanego przez Spoldzielnie, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci
moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnienn wynikajacych
z czlonkostwa w Spéldzielni.

4. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do
kilku oséb, ktére sa Czlonkami Spétdzielni lub czesé z nich jest Czlonkiem Spéldzielni z tytutu
posiadania prawa do lokalu, osoby te moga nie dokonywa¢ wyboru i pozostaja Czlonkami
Spoldzielni. Jezeli zglosi si¢ kilka osob, z ktérych czesé jest cztonkiem Spélidzielni z tytutu
posiadania lokalu a czgs¢ nie jest czlonkiem stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Spoéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet Czlonkéw niebedacego jej Czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebne]
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Cztonkostwo w Spoéldzielni powstaje z chwila:

1) Nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) Nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) Zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) Zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,

5) Uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach

przewidzianych w art. 15 ust. 211 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0s6b,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, zlozyla pisemne zapewnienie 0 gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. z zastrzezeniem pkt 6,

6) Prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnig, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba.

Czlonkostwo wlascicieli lokali powstaje na podstawie uchwaly Zarzadu w dacie zlozenia
deklaracji przyjecia w poczet Czlonkéw (przyjgcia uchwata Zarzadu) osoby, ktéra nabyla prawo
odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 10.

Zarzad prowadzi Rejestr Czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do Czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazweg i siedzibg,
liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 udzialéw, wysoko$¢ wniesionych
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, datg nabycia
czlonkostwa, przyjecia w poczet Czlonkéw Spétdzielni oraz datg utraty lub ustania cztonkostwa.

Czlonek Spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel Czlonka lub Spotdzielni ma prawo przegladac
Rejestr Czionkow.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet Czlonkéw Spéldzielni

I

Statut SM ,Zatoka” w Braniewie przyjety Uchwaig Nr,_f_é /2023 na WZ w dniu 26 kwietnia 2023r.

§11.

Powstanie cztonkostwa osob, ktorym przystuguje spéldzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo

do lokalu, roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Jub roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu zwanej dalej ,,ekspektatywa wilasnosci”.

D) Zarzad Spoldzielni, na podstawie dokumentacji stwierdza powstanie czlonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Dokument,
stwierdzenie powstania czlonkostwa przekazuje si¢ do akt czlonkowskich i jest on
podstawa dokonania zmian w Rejestrze Czlonkow.

2) Nabywca spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ Czlonkiem

Spoéldzielni, z datg nabycia prawa z zastrzezeniem § 9.

Jezeli nabycie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 nastapilo przed 9 wrzesnia 2017r. nabywca

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ Czlonkiem Spéldzielni
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z dniem 9 wrzesnia 2017r. O D P ‘ S

Przyjecie w poczet Czlonkow wlascicieli lokali.

D Warunkiem przyjecia w poczet Czlonkéw Spéldzielni jest ziozenie deklaracji
czionkowskiej.

2) Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobg ubiegajaca sie o czlonkostwo,

3) Za osobe niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczonei zdolnosci do
takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

4) Deklaracja powinna zawieraé.
a) Imie i nazwisko, w odniesieniu do oséb prawnych nazwe,
b) PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,
c) Adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,
d) Miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0s6b prawnych siedzibe,
e) Adres korespondencyjny,
) Dane kontaktowe: nr telefonu, email,

5) Organem Spoéldzielni whasciwym do przyjmowania w poczet Czlonkéw jest Zarzad
Spétdzielni.

6) Przyjecie w poczet Czlonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
czlonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

b

3

7) Zarzad nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet Czlonkow osoby spelniajace] warunki
okreslone w § 9.

8) Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet Czlonkéw Spétdzielni powinna by¢
podjeta w ciagu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji.

9) O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana osobe pisemnie w ciagu 14 dni

od podjgcia uchwaty.

10) W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet Czlonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. “

11)  Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciagu 1 miesiaca od dnia
wniesienia odwolania.

12) O podjetej decyzji Rada Nadzorcza zawiadamia osobg zainteresowana w ciagu 14 dni

od daty podjecia tej decyzji. . J@ éﬁgg,_z Qgg%k&em
dokumentu ztozqnego. \
2.3.  Wpisowe i udzial w tormie elektronicznej STARSEY SEK ;z;ARz SABOWY
§ 12 Marzena Tl,f‘i!szkowska
'\\ //" J

1. Osoby, ktére uzyskaly cztonkostwo od 9 wrzeénia 2017 roku nie Wwnoszg wpisowego i udziahu.

2. Jezeli udzial byt wniesiony przez Czlonka Spoldzielni przed 9 wrzesnia 2017 to w przypadku
ustania czlonkostwa, Spéldzielnia wyplaca bylemu Czlonkowi wplate nominalng dokonana na
udzial w ciagu 14 dni po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok, w ktorym
Czlonek przestal naleze¢ do Spéidzielni i tylko w tej ich czedci, ktéra nie stanowi wymaganego
zaspokojenia wierzyciela Czlonka i nie przypadia na pokrycie strat bilansowych Spéldzielni.

3. W przypadku $mierci Czlonka, spadkobiercy moga zadaé zwrotu wplat nominalnych dokonanych
na udzialy pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentéw stanowiacych podstawe stwierdzenia
nabycia spadku. Zwrot nie moze nastapié¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok,
w ktorym Czlonek utracil cztonkostwo.

Statut SM ,Zatoka" w Braniewie przyjety Uchwalg Nr,/2 /112023 na WZ w dniu 26 kwietnia 2023r.
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4. Czlonek Spoéldzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wplat dokonanych na

udzialy.

5. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

2.4. Prawa Czlonkéw
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§ 13. =: ﬁ}
1. Czlonkowi Spoldzielni przyshuguje: I;zili ; ussiwaka

1 Czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni. [

2) Prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni 1 zglaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dzialalnoscia.

3) Prawo do otrzymania w spos6b wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.

4) Prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie Czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

5) Prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia.

6) Prawo zadania w trybie okre$lonym w ustawie oraz Statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw.

7) Prawo zglaszania projektow uchwal w trybie okreslonym w ustawie 1 Statucie.

8) Prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie.

9) Prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia Spétdzielni z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu.

10)  Prawo otrzymania kopii uchwal organow Spoéldzielni i protokotéw obrad Organow
Spoldzielni.

11)  Prawo zadania odpisu obowiazujgcego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
Regulamindw.

2)  Prawo przegladania Rejestru Czlonkéw,

13)  Prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umoéw zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi.

14)  Prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewngtrzspéldzielczym od uchwat podjetych
przez Organy Spéldzielni.

15)  Prawo do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych
pomieszczen, urzadzen, ushug i swiadezen Spoéldzielni.

16)  Prawo zawarcia umowy ze Spoéldzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spétdzielni.

17)  Prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spétdzielni.

18)  Prawo zadania zawarcia umowy:

a)  Przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego Czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

b)  Przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego Czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

¢)  Przeniesienie utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

19)  Prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przxpadajqcych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni.
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20)  Prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przyshuguje Czlonkowi spoidzieleze prawo d
lokalu.
21)  Korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie i ustawie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tredci protokoléw obrad Organéw Spoldzielni
uchwal i dokumentéw, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawv o ochronie danych
osobowych.

3. Koszty sporzadzania kopii dokumentéw okreslonych w ust. 1 pkt 10 i 13, pokrywa Czlonek

wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spéldzielni.
4. Odpis Statutu i Regulaminoéw wydanych na jego podstawie Czlonek otrzymuje bezplamie.

5. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 zglasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chee otrzymaé. Zarzad wyznacza termin wydania
kopii nie dtuzszy jednak niz 7 dni roboczych.

6. Spoéldzielnia moze odmowié Czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi. jesli
naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnicje uzasadniona obawa, ze Czlonek wyvkorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi
Spéldzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi§émie. Czlonek. ktéremu
odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi moze zlozyé
wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spoldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od doreczenia Czlonkowi pisemnei.odmowy.

2 1 -07- 2023
Za zgodnosé z wydrukiem
dokumentu ziozonego

wformje elektronicznej
§ 14. smasz{g%@ SADOWY

Jpor—

2.5. Obowiazki Czlonkoéw

1. Czlonek obowigzany jest: S|
1) Przestrzega¢ postanowien Statutu, Regulaminéw i innych uchwal Maizesa Rysehowsha

2) Whnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany.
3) Uiszcza¢ terminowo oplaty zwiazane z: eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci

w czgdciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni.

4) Zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie danych zamieszkania, korespondencii, kontaktowych.

5) Korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoldzielnie.

6) Zawiadamia¢ Spétdzielnig o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu.

7 Zawiadamia¢ Spéldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale).

8) Przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego.,

9) Dba¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spéldzielni i o jego
zabezpieczenie.

10)  Niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody.

11)  Udostepni¢ lokal w celu dokonania przegladu okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania.

12Z)  Udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych dotyczacych zuzycia wody
i ciepla, jak rowniez umozliwi¢ odezyt wskazan tych urzadzen.

13)  Wykonywaé inne obowiazki okreslone w Statucie Spoldzielni.

b

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 10 w razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajace;
bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie
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udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spéidzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,
a gdy sytuacja tego wymaga to Spéldzielnia moze oczekiwaé pomocy Strazy Pozarnej.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 1 12, po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu
osoba korzystajaca z lokalu powinna udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) Dokonania przegladu okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich terminu wykonania.

2) Zastepczego wykonania przez Spéldzielnie prac obciazajacych Czlonka Spéldzielni,
wilasciciela lokalu niebedacego Czlonkiem Spoldzielni.

3) Zainstalowania, kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
1 podzielnikéw oraz odezytu wskazan tych urzadzen.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu cze$ci wspélnych, w tym w zakresie instalacji
technicznych lub przebudowy, Spétdzielnia moze zadaé od 0séb korzystajacych z tego lokalu
lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wcezedniejszym
uzgodnieniu terminu i zakresu prac.

9 1 -07- 2003
2.6. Ustanie czlonkostwa Za chdh@étz wydrukiem
dokumenty|ziozonego
w/ormie elgktronicznej
§15. STARS2Y SEKR %z SADOVY

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek: \L
1) Wystapienia ze Spoldzielni Cztonka bedacego wiascicielem iokahMar‘kQ@ l%uizkowskoﬂ
2) Smierci Czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustania jej bytu prawnego.

3) Utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w zasobach Spdidzielni.

4) Zbycie przez Czlonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach Spétdzielni.

5) Wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie

prawomocnego orzeczenia sadu.

6) Ustania bytu prawnego Spotdzielni.

2. Ustanie cztonkostwa w Spoldzielni z mocy prawa z chwila;
i3] Wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2) Zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie.

3 Zbycia prawa odregbnej wlasnosei lokalu lub udziatu w tym prawie.

4) Zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie.

5) Wygasnigcia roszezenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.

6) Rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 usm.

3. Ustanie cztonkostwa na skutek wypowiedzenia zlozonego przez wiasciciela lokalu.

4. Ustanie czlonkostwa w przypadkach okreslonych w art. 24! ust.1 i art. 26:

1) Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaly,
na podstawie art. 24' usm, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspélna bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994r. o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila podjecia uchwaty
chyba, ze uchwata zaczyna obowiazywa¢ w innym terminie.

2) Czlonkostwo w spéldzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wlasnosci ostatniego
lokalu, jezeli w ciagu 3 miesigcy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta
uchwatla przez wickszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 usm czlonkostwo ustaje
nastgpnego dnia po uplywie 3 miesigcy od wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu.




§ 16. ODP!S

1. Czlonek Spoldzielni bedacy wiascicielem moze wystapi¢ ze Spéldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pismie.

!‘d

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesiaca kalendarzowego
nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek Czlonka okres wypowiedzenia moze by¢ za
zgoda Zarzadu skrécony.

3. Za datg wystapienia Czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny.. dziefi” po _up Ywie okresu

Mo Za zgodnos¢ z wydrukiem oAby SETARZ Sagowy
dokumentu zioionego_ £ i
w§dnie elektroniczne] 1\~
’ 21 01- 2023 Ma"'r\zgnad' ruszkowska

Skreslenie z Rejestru czlonkow: ‘
I. Czlonka zmarlego skresla si¢ z Rejestru Czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérvm nastapila
smier¢.

2. Osobe prawng bedaca Czlonkiem Spéidzielni skresla si¢ z Rejestru Czlonkéw ze skutkiem od dnia
ustania osobowosci prawnej.

Czionek Spoldzielni, ktéremu w dniu 9 wrzeénia 2017r. nie przystugiwalo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszezenie o ustanowienie prawa
odrgbnej whasnoscei lokalu lub roszezenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spoltdzielni.

(5 )

4. lJezeli Czlonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach te] Spéidzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do Czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

Skreslenia dokonuje Zarzad po stwierdzeniu wystapienia okolicznosci wymienionych w ust. 1.2.3.4
poprzez zmiang w Rejestrze Czlonkow,

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 18.

Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy Czlonkiem a Spétdzielnig Czlonek moze odwolaé sig
W postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§ 19.

1. Od uchwal Zarzadu Czlonek moze odwolaé si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczenie Czlonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli Cztonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie Czlonka w ciagu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania i przestaé odwolujacemu sie Czlonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwoltawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym.
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1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgte] W pierwszej instancji Czionkowi przystuguje prawo
odwolania do Walnego Zgromadzenia Spéidzielni w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na
pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Spoldzielni jezeli zostalo zlozone co najmniej 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

b

Uchwata Walnego  Zgromadzenia Spoldzielni  jest  ostateczna W postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujacemu
Czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§ 21.

1. W wypadku wniesienia przez Czlonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoAczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien
rozpatrzy¢ odwolanie.

o

Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspdtdzielezym nie moga ogranicza¢ dochodzenia
przez Czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez Czlonka uchwaly
w postgpowaniu wewnatrzspéidzielczym i sadowym postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umorzeniu.

§22.

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do Organéw Spotdzielni Czlonek moze
odwola¢ sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym.

§ 23.

1. Whioski i skargi Cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 28 dni
od ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego Czionka na pi§mie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowiazany podac
uzasadnienie i pouczenie Czlonka o prawie whiesienia odwolania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli Czlonek nie zlozy odwotania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie Czlonka w ciagu 3 miesigcy od dnia
wiiesienia odwolania 1 przesta¢ w terminie 14 dni od dnia rozpatrZenia sprawy. Stanowisko
Rady Nadzorczej podjete w terminie odwolawczym - jest ostateczne w pdstepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Za zgodno$é z wydrukiem SRS EKR&TARZ SABOWY

21 -01- 2023 dokumentu zlozonego ]
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1. Whioski i skargi Czlonkéw skierowane do Rady Nadzorcze) powinny by¢ rozpatrywane
w ciagu trzech miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi
Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego Czlonka na pi$mie w terminie 14 dni.

b2

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Czlonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia Spoldzielni w terminie 30 dni od otrzymania
odpowiedzi. Odwolanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Spoldzielni, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia Spéldzielni.

F il
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4. ORGANY SPOLDZIELNI O D P \ S

§ 25.
1. Organami Spéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie Spéldzielni.
2) Rada Nadzorcza.
3) Zarzad.
§ 26.

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwal przez
te Organy okresla Statut oraz Regulaminy wydane na jego podstawie.
, ) e Za zgodnc?écﬂz ;Wéru%(!)g%
4.1. Walne Zgromadzenie Spéldzielni dokumentu zlozonego
w formie elektroniczhej

§ 27.
4 Nt s e TARSZY SEKRETARZ SABOW
Walne Zgromadzenie Spétdzielni jest najwyzszym organem Spéldzielni. S XN A
::x i “ ‘\/
§ 28 Marzena Truszkowsk
. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu Spéldzielni osobiscie Iub przez
pelnomocnika. ‘
2. Do pelnomocnika i petnomocnictwa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
3. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego Czlonka w Walnym Zgromadzeniu.
4. Czonek spéldzielni uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu moze zastgpowac nie wiece] niz
jednego Czlonka,
5. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do

protokohu Walnego Zgromadzenia.

6. Pelomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze W alnego Zgromadzenia przy podpisaniu
listy obecnosci oryginalu pelnomocnictwa.

7. Lista pelnomocnictw podlega odezytaniu po rozpoczeciu W alnego Zgromadzenia.

W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy odezytania listy
pelnomocnictw.

9. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu
w zasobach Spétdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

10. Czlonek, ma prawo na Walnym Zgromadzeniu Spéldzielni do korzystania na wlasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta Czlonek, nie sa
uprawnione do zabierania glosu.

11. Czynne i bierne prawa wyborcze przystuguja Czlonkom pelnoletnim i posiadajacym pelng
zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

12. Czlonkowie Spéldzielni nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub majacy ograniczona
zdolnos¢ do czynnoéci prawnych dziataja wobec organéw Spoldzielni przez swoich
przedstawicieli ustawowych, opiekundéw lub kuratoréw. Przedstawiciele ci nie maja czynnego

i biernego prawa wyborczego. _Dotyczy to réwniez Pelnomocnika Czlonka S poldzielni
Statut SM ,Zatoka” w Braniewie przyjety Uchwala Nréé_ /2023 na WZ w dniu 26 kwietnia 2023r
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posiadajacego pelna zdolnos¢ do czynnosci prawnych, wystgpujacy z ich upowaznienia.

. Osoby prawne bedace Czlonkami Spoldzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni

przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz
jednego Czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako Czionek Rady
Nadzorczej.

Do udziatu w Walnym Zgromadzeniu Czlonkow Spotdzielni konieczne jest okazanie dokumentu
potwierdzajacego tozsamos¢.

W Walnym Zgromadzeniu bierze udzial Zarzad i1 osoby zaproszone przez Zarzad oraz obsluga
) g ¥

ekspercka i techniczna.

§ 29.

wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni nalezy:
Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskow Czlonkéw, Rady lub Zarzadu w tych
sprawach.

Udzielanie absolutorium Cztonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskéw  wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalnosei Spéltdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe] (dochodu ogblnego), lub sposobu
pokrycia strat. ’

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosei, zbycia zakltadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich.

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnac.

Podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoldzielni oraz likwidacji
Spoldzielni.

. Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéldzielezym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej.
. Uchwalanie Statutu i jego zmian. |

. Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwiazku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatafh w tym zakresie.

. Wybér delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.
. Wybér i odwolanie Czlonkéw Rady Nadzorczej. 9 1 -07- 2023

. Uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej. Za 2godnosé z wydrukiem

dokumentu ziozonego
w formie elektronicznej

§ 30.

Walne Zgromadzenie Spéldzielni zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30
czerwea.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie. f
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3. Zarzad jest obowiazany zwola¢ Walne Zgromadzenie Spéldzielni na zadanie:
1) Rady Nadzoreze;. O D P | S
2) 1/10 Czlonkéw.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia Spéldzielni powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 W alne Zgromadzenie Spéldzielni zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby moglo sig odbyé w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza,

6. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia Spoldzielni przez Organy Spéldzielni zwoluje
je Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzicleza na
koszt Spoldzielni.

7. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia Spéldzielni-powinni Wystapi¢ do Zwiazku
Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub, do Krajowej” Rady Spaidzielczej
o zwolanie Walnego Zgromadzenia Spéldzielni. 91 -07- 2073 TN\

/

[ “STARSZY SEKRE(AHZ SABBWY
/

Za zgodnodd z wydruKiem. |
§ 31dokumentu ztozonega- - \ [}

. , ; \ ¢
w formie elektroniczn \ |
ezne] \Marzena f‘ruszkowska

I. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spé%dzié’iﬂ&fz%on&m&‘i&
Zwiazek Rewizyiny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzieleza
zawiadamiani sa na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem jego zwolania.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie Czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Zawiadomienie o majacym si¢ odby¢ Walnym Zgromadzeniu dorgcza si¢ wszystkim Czlonkom
Spotdzielni poprzez wywieszenie pisemnego zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu na
tablicach ogloszen umieszczanych na klatkach schodowych budynkéw spotdzielezych,
w siedzibie Spéidzielni oraz zamieszezeniu na stronie internetowej Spéldzielni,

Czlonkom  Spétdzielni, ktorych lokale znajduja si¢ we wspblnotach mieszkaniowych
zawiadomienia doreczane sy za pokwitowaniem odbiory z data lub przekazywane listami
poleconymi.

LS ]

§ 32.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Spéldzielni majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i Cztonkowie.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢

.

wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.

ba

Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia Sp6tdzielni. Projekt
uchwaty zglaszanej przez Czlonkéw musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 Czlonkéw.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pézniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Spéldzielni.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Spéldzielni projektéw uchwal ; poprawek
zglaszanych przez Czlonkéw Spoldzielni.

L]

Przez przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie si¢ analize w szczegolnoser

Statut SM Zatoka" w Braniewie przyjety Uchwala Nr:*é_illi!2023 na WZ w dniu 26 kwietnia 2023r. \8
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prawng i ekonomiczng dopuszczalnosci podjecia uchwaty. W przypadku braku kompetencji
Walnego Zgromadzenia do podjecia uchwaly, Zarzad nie umieszcza jej projektu
w porzadku obrad.

Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Zarzad wywiesza
w siedzibie Spéldzielni oraz na stronie internetowej w terminie okreslonym w ust. 1.

Porzadek obrad opracowany przez Zarzad i umieszczony w zawiadomieniu oraz zmieniony
w wyniku zgloszonych przez Czlonkéow projektow uchwal, ‘zadan i poprawek jest

odczytywany po otwarciu obrad. Za zgodnosé z wydrukisn

dokumentu ziozonego  STARSZY !H%TARZ SABBWY

ﬁ

§a3! PN NN
Marzenaf ruszkowska
Walne Zgromadzenie Spoéldzielni moze podejmowaé uchwaly jedynie w s awa ijqtych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci Czlonkéw w sposob okreslony w § 311 § 32 Statutu.
Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwolaniu Czlonka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem mu

absolutorium.

Walne Zgromadzenie Spoldzielni moze skreslic z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego posiedzenia Walnego Zgromadzenie Spoidzielni,
a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie Spéldzielni jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych Czlonkéw.

Walne Zgromadzenie Spoldzielni podejmuje uchwaly zwykla wigkszosdeig gloséw. Wigkszos¢

kwalifikowana wymagana jest:

1 2 ia uchwaly o zmianie Statutu Spoldzielni.

2) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania Czlonka Rady Nadzorczej przed

uptywem kadencji.

3) 2/3 glosoéw — dla podjgcia uchwaty w sprawie potaczenia lub podziatu Spotdzielni.

4) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly o odwotaniu Czionka Zarzadu, ktéry nie uzyskat
absolutorium.

) 3/4 gloséw — dla podjecia uchwal w sprawie likwidacji Spéldzielni.

(¥

W sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowiazan Spoldzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do
podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktorym uchwata
byla poddana pod glosowanie uczestniczyla co najmniej potowa ogélnej liczby uprawnionych do
gltosowania. W sprawie zbycia nieruchomosci uchwala moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
uczestniczacych w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia uprawnionych do glosowania Czionkow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie
uwzglednia si¢ glosy oddane za i przeciw uchwale oraz wstrzymujace sie. Przez wstrzymujacych
od glosu rozumie si¢ osoby biorace udzial w glosowaniu, ktére podniosty mandat w chwili
wezwania Przewodniczacego — kto si¢ wstrzymat.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z zastrzezeniem wyjatkéw
przewidzianych w tresci Statutu. Na zadanie 1/5 liczby obecnych na Walnym Zgromadzeniu
zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 34.

Obrady Walnego Zgromadzenia Spétdzielni otwiera przewodniczacy Rady N adzorczej lub inny
upowazniony przez Rade Nadzorcza jej Czlonek. -

16

{ | ?«t
¥ ad
1



L (R S WS

1.

T

\

Otwierajacy obrady zarzadza wybér Prezydium Wa@cDgEom!u;’ zEenia w  skladzie:

przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. Wybér Prezydium przeprowadza sig
w glosowaniu jawnym.

W Prezydium moga dzialaé wylacznie Czlonkowie Spéldzielni.
W skiad Prezydium nie moga wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu.

Po dokonaniu wyboru Prezydium obrady prowadzi Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub
osoba przez niego wyznaczona ze skladu Prezydium.

Do zadan Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegdlnoscei:
D Prowadzenie obrad. :

2) Udzielenie i odbieranie glosu.

3) Ograniczenie czasu wypowiedzi do 5 minut w jednej Sprawie!

4) Nie udzielenie glosu jezeli Czionek wypowiedzial sie w okreslonej sprawie!

5) Pilnowanie realizacji porzadku obrad. - 2023 N

2 Ogloszatie praerwy. Za zgodbeb 2 wydraiirs /" STARSZN SEFRETARZ SADOWY
7) Zbieranie wnioskow. dokumentu zlozohego g YipY

8) Zamknigcie obrad. w formie elektronicznej \ [

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu wedlug nastepujacyc

1) Czlonek Spotdzielni zglasza si¢ do Przewodniczacego. N—

2) Przewodniczacy podejmuje decyzie o udzieleniu glosu wedhig kolejnosci zgloszen
z pierwszenstwem Czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu,

3) Czonek podchodzi do méwnicy, przedstawia si¢ poprzez wskazanie imienia i nazwiska oraz
numeru mandatu.

4) Czlonek rozpoczyna wypowiedz.

5) Czlonek zobowiazany jest przerwaé wypowiedz w przypadku decyzji Przewodniczacego.

\Marzena Truszkowska

§ 35.

Walne Zgromadzenie Spéldzielni w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszoscia
glosow, sposréd Czlonkéw nastepujace Komisje:
1) Komisj¢ Mandatowo-Skrutacyjna, w skladzie od 3 do 9 oséb. Do zadan Komisji
nalezy:

a)  Sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw
petnomocnikéw oséb prawnych — Cztonkéw Spéidzielni oraz przedstawicieli
0sob z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych lub
catkowicie jej pozbawionych.

b)  Sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia Spéldzielni
i okreslenie zdolnoscei do podejmowania prawomocnych uchwat.

¢)  Dokonywanie na =zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw
przewodniczacemu.

d)  Wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub
jawnego.

2) Komisje Wyboreza, w sktadzie 3 0séb. Do zadan Komisji nalezy sporzadzenie:

a)  Listy kandydatow na Czlonkéw Rady Nadzorczej.

b)  Listy kandydatow na delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego.

¢)  Listy na delegatéw na Kongres Spotdzielezosci.

(Komisja jest wybierana, gdy porzadek obrad przewiduje wybér Czlonkéw Rady

Nadzorczej). 4

3) Komisje Wnioskows w sktadzie 3 oséb. Do zadah Komisji nalezy uporzadkowanie
wniosk6w zgltoszonych w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia Spéldzielni

Statut SM ,Zatoka” w Braniewie przyjety Uchwala Nrfymozz na WZ w dniu 28 kwietnia 2023r.
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z podziatem na: O D Pl S

a)  Whnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia; w takim przypadku nalezy wskazaé
Organ Spoéldzielni odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku.
b)  Wnioski kwalifikujgce si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaly
w tym zakresie.
4)  Inne Komisje w miarg potrzeby.
5)  Walne Zgromadzenie moze postanowié¢ o polaczeniu Komisji Wyborczej z Komisjg
Whnioskowa.

W Komisjach moga dziala¢ wylacznie Cztonkowie Spétdzielni.
Komisje wybierajg ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokédt ze swej dzialalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz.

Przewodniczacy Komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu Spéldzielni sprawozdanie
z czynnosci Komisji.

Protokoty Komisji przekazywane sa sekretarzowi Walnego Zgromadzenia Spétdzielni.

§ 36.

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszezonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg kolejnosci
zgloszen.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczaé 5 minut.

Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spétdzielczej glos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Spoldzielni ma prawo zwrdcié uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega ona od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku niezastosowania si¢ méwcy do uwag,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Spéldzielni odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Spéldzielni udziela glosu
poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie w szczegéinogpi wnioski
1\

dotyczace: 2 1 -07- 2023 |\
a) Sposobu glosowania. a zgodnosé z wydrukiem \ |
b) Giosowafia bez dyskusji. ’ doiumentu zfoZonego Sf’@&(ﬁﬂ RZ SABOWY
c) Zakonczenia dyskusiji. w formie elektronicznej - { ‘\ "‘
d) Zamknigcia listy moéweow., Marzena ﬂiritszkowska
e) Zamknigcia listy kandydatéw na Cztonkéw Rady Nadzorczej. N A {
) Zarzadzenia przerwy. :

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj mowcey
jeden ,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Wnioski w  sprawach formalnych Walnego Zgromadzenia Spotdzielni przyjmuje
w glosowaniu jawnym, zwykla wigkszoscia gloséw.

10. Czlonkowie Spéidzielni moga Z%}aszaé na piSmie, niezaleznie od zglaszanych wnioskéw,
Statut SM ,Zatoka” w Braniewie przyjety Uchwata Nf};—i /1712023 na WZ w dniu 26 kwietnia 2023, A ,f’m‘
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o$wiadczenia do protokolu Walnego Zgromadzenia Spéldzielni. O D P ‘ b
§37.

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszezegélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie Spéldzielni.

e

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Spéldzielni
informuje zebranych o wnioskach, ktére zostaly zgloszone do danego punktu obrad,
1 o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa
glosowane w pierwszej kolejnosdci. Wnioskiem ,,dalej idacym” jest taki wniosek. ktérego
przeglosowanie przesadza o niecelowosci glosowania wnioskéw pozostatych.

Lad

Kazda uchwala podjeta przez Walne Zgromadzenie Spéldzielni powinna mie¢ nadany
numer kolejny, date podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

§ 38.

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Spéldzielni w liczbie od 7 do 9
0s0b, sposréd Czlonkdéw na okres 3 lat.
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotlanie Czlonka Rady Nadzorczej nastepuje
réwniez w glosowaniu tajnym.

2. Wybory Czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym. sposrod

tad

Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylko Czlonkowie Spoétdzielni. Jezeli Czionkiem
Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba niebedaca
Czlonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

4. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoldzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez Czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego Czlonkostwo
w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

L

Nie mozna by¢ Czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

6. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja do Komisji Wyborczej, Cztonkowie w terminie
ustalonym przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia Spétdzielni.

7. Zgloszenie kandydatur Czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:
1) Imienia i nazwiska kandydata, miejsce zamieszkania, Za zgodnosc¢ z wydrukiem
2) Imienia i nazwiska osoby zglaszajace;j. dokumentu zlozonego

i ‘ : . w forrmiteelektronicznej -
8. Kandydaci na Czlonkéw Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokontja-swoje] prezentacii

ze szczegblnym uwzglednieniem spraw dotyczacych: ; & m‘ 209]

1) Zatrudnienia w Spéldzielni. ¥ 2\1 |

2) Prowadzenia dzialalnos$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni. ' Sm’?szy §‘EK5EI%ARZ SADG\
\

3) Pozostawania w sporze sadowym ze Spoldzielnia.

4) Zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych.

5) Liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorczej.

6) Karalnosci przeciwko mieniu, przeciwko wiarygodnosci dokumentéow i przeciwko
obrotowi gospodarczemu.

7) Zgody na kandydowanie do Rady Nadzorczej.

Czlonkowie moga zadawa¢ kandydatom pytania.

M\

Marzena Ti{uszkows

9. Do zgloszenia kandydatury Czlonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu Spoldzielni

Statut SM ,Zatoka” w Braniewie przyjety Uchwala Nrii}_/ilQOES na WZ w dniu 26 kwietnia 2023r, 15
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nalezy dotaczy¢ jego pisemna zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa
w ust. 8.

10. Komisja Wyborcza sporzadza list¢ kandydatéw na Czlonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy
wyrazili zgode na kandydowanie. '

1. Cztonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.

12. Wybory Czlonkéw .Rady Nadzorczej przeprowadza sie za pomoca kart wyborczych
opatrzonych pieczgcia Spoéldzielni, na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona
kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie karty

wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skz’utacyjnej.
13. Glosujacy zaznacza znakiem X, w polu obok nazwiska kandydata, na ktérego oddaje glos.

14. Glos jest niewazny, jezeli:
a)  Zawiera wigksza liczbg nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza.
by  Karta wyborcza jest przekreslona.
¢) Zawiera wigksza liczb¢ nazwisk oznaczonych znakiem X w polu obok nazwiska
kandydata niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.
15. Liczbg gloséw oddanych na poszczegélnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-

Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokol. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

16. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe
oddanych glosow.

17. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gloséw przeprowadza sie
ponowne wybory sposrod tych kandydatéw.

(\
1\
18. Liczba 0séb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze grxﬁkraczaé liczby Czlonkoéw Rady
okreslone] w Statucie Spotdzielni. Za zgodnosc¢ z wygrukierm SCKRAT DOWY
. P dokumentu ztozomeg@s, STARSZ “SEKRETAHZSA

v&fgg‘nie elektraniczngfesis: : V|
vE Q7- 2023 BA, MWfQSzkowska
Odwolanie Czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadedcji moze nastapié w glosowaniu
tajnym wigkszosdcia 2/3 gloséw bioracych udzial w Walnym Zgromadzeniu Spoldzielni, o ile
w porzadku obrad Walnego Zgromadzeniu Spéldzielni podanym Czlonkom do wiadomosci
w trybie § 31 i § 32 Statutu byl przewidziany punkt dotyczacy odwolania Czlonkdw Rady
Nadzorczej.

§ 40.
Postanowienia § 38 Statutu maja zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwiazku,
w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spoétdzielczosci.

§ 41.

1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla Czlonkow Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego Czlonka Zarzadu odrebnie.

gu

Czlonek Zarzadu, ktdremu Walne Zgromadzenie Spéldzielni nie udzielito absolutorium,
moze by¢ odwolany w glosowaniu tajnym; w tym przypadku nie stosuje si¢ § 311 § 32
Statutu. Odwolanie Czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

e
N
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Walne Zgromadzenie Spétdzielni moze podjaé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwala ta powinna okreslaé termin zwolania kontynuacji przerwanego W alnego
Zgromadzenia Spéldzielni.

§ 43.

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia Spéidzielni nastepuje:
1. Po wyczerpaniu porzadku obrad.

2. Gdy Walne Zgromadzenie Spéldzielni podejmie uchwale o zakonczeniu obrad mimo
niewyczerpania porzadku obrad. ’

§ 44.

l. Z obrad Walnego Zgromadzenia Spéldzielni sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia Spétdzielni,
Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia Spéidzielni sporzadza si¢ w terminie 14 dni od
dnia jego zakonczenia.

2. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia Spéldzielni sa jawne dla Czlonkdw, przedstawicieli
Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spoldzielezej.

3. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia Spoldzielni przechowuje Zarzad Spéldzielni, co
najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu
dhuzszego.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni moze by¢ utrwalany za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym Cztonkowie bioracy udziat ' w Walnym Zgromadzeniu

Spotdzielni powinni by¢ uprzedzeni. 920 -07- 9093/ ~ V.
Zaz dlﬁogz z véyggukiemj STARSZY SEKRETARZ SADOWY
4adokumentu zlazenegp ; AYAN
§ 435 formie elektronicznej \ N\~

Marzena Truszkowska
I. Uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétdzielni obowiazuja wszystkich €ztonkéw oraz  wézystkie
jej Organy. ‘

b

O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interes Spéldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej Czionka
moze zdecydowac wylgceznie sad, w postepowaniu ustalajacym nieistnienie albo niewaznoéé
uchwaty badZ w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy Czlonek moze wytoczyé powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni z powodu jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami Statutu; na tej samej
podstawie uchwale moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spoldzielni.

4. Jesli Zarzad Spéldzielni, wytacza powédztwo Spétdzielni to, Spéldzielnie reprezentuje
pelnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia
petnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia Spotdzielni powinno by¢ wniesione
W ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia Spéidzielni, jezeli zas
powodztwo wnosi Czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu Spoldzielni na skutek jego
wadliwego zwolania — w ciagu szeéciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosei przez tego
Czlonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia Spéldzielni.

Statut SM ,Zatoka” w Braniewie przyjety Uchwata Nr @1112023 na WZ w dniu 26 kwietnia 2023r. 51
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6. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia Czlonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 5. biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany
w Statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni badz uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich Czlonkéw oraz
wszystkich jej Organéw.

§ 46.

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia Spéldzielni, ktoére nie zostaly
uregulowane w Statucie rozstrzyga Walne Zgromadzenie Spéldzielni w glosowaniu jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje Prezydium Walnégo Zgromadzenia Spoldzielni.

e 2023 - 2 X

‘ Za zgodno é z wydruklem Je \

4.2. Rada Nadzorcza dokumentu zlozgnego =X 5
w formie elektronicznej "+

§ 47.

7 Ma\rzena T/z}’i zkowska
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoscig Spoldzielni. S~— f

Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Spéldzielni w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

[

3. Jezeli Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebegdaca cztonkiem Spéldzielni, wskazana przez osobe prawna.

4. Rada Nadzorcza skiada si¢ od 7 do 9 Czlonkéw.

5. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i trwa od Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni, na
ktérym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia Spoéidzielni, dokonanego w trzecim
roku kalendarzowym kadencji, ktére dokona wyboru Rady na nastgpna kadencjg.

6. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ wybrany na dwie kadencje z rzedu. Karencja powinna trwac,
co najmniej jedng kadencje.

7. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez Czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego Czlonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spoéidzielni.

§ 48.

1. Mandat Czlonka Rady Nadzorczej wygasa w momencie rozpoczecia punktu porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni dokonujacego wyboru Czionkéw Rady Nadzorczej na kolejna
kadencjg.

2

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) Odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw Walnego Zgromadzenia Spotdzielni. biorgeych udzial
w glosowaniu.

2) Zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojsciu do wiadomosci Spoéldzielni,
poprzez wptyw do Biura Spéldzielni.

3) Ustania Czlonkostwa w Spéldzielni.

4) Zatrudnienia w Spétdzielni.

(98 ]

Na miejsce Czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rady, wchodzi do konca kadencii

nowy Czlonek Rady, z najwyzsza liczba glosow, z ostatnich dokonanych wyboréw Czionkéw
Statut SM ,Zatoka” w Braniewie przyjety Uchwaig Nr @f 112023 na WZ w dniu 26 kwietnia 2023r. i
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Rady przeprowadzonych na Walnym Zgromadzeniu Spéldzielni. Za zgognosc z wy

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) Uchwalanie planéw gospodarczych. |

dokumentu ziozong

ODPIS  so [ % focpid

KRETARZ SADoY

2) Nadzdr i kontrola dziatalnosci spéldzielni poprzez: Makzeng Truszkows}

3)

3)

6)
7)
8)

9

10)
11)
12)

13)

14)

15)
16)

17)
18)
19)
20)
21)
22

23)

24)

a) Badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych. J!

b) Dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej  zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéidzielnie
praw jej Czlonko6w.

¢) Przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow Organow
Spétdzielni i jej Czlonkow.

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub innej

jednostki organizacyjnej.

Podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomoéci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego

kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosei Czlonkéw Spotdzielni, ktéryvch prawa
do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz

wystepowania z nich.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni.

Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

Skfadanie =~ Walnemu  Zgromadzeniu  Spéldzielni  sprawozdan zawierajacych

w szezegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy

Spotdzielnia a Czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie

Czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynnosciach: do

reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwéch Czionkéw Rady przez nia upowaznionych.

Wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni.

Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni.

Zatwierdzanie wysokodci stawek w  zakresie pokrywania kosztow zwiazanych

z eksploatacja i utrzymaniem lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz nieruchomosci

wsp6lnych na podstawie kalkulacji przediozonej przez Zarzad Spotdzielni.

Regulamin przetargu na zagospodarowywanie lokali mieszkalnych wolnych w sensie

prawnym.

Uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztéw zarzadzanie nieruchomosciami (kosztow

cksploatacji i utrzymania nieruchomodci) stanowiacych mienie Spoldzielni lub mienie

Czlonkéw nabyte na podstawie ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

Uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztéw niezaleznych od Spéldzielni.

Uchwalanie Regulaminu rozliczeri finansowych z Czlonkami z tytulu  wkladow

mieszkaniowych i budowlanych.

Uchwalanie Regulaminu zlecania dostaw i ushug obeym wykonawcom.

Uchwalanie Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Uchwalanie Regulaminu porzadku domowego.

Uchwalanie Regulaminu Zarzadu wraz z okresleniem zasad wynagradzania.

Uchwalanie Regulaminu komisji Rady.

Uczestnictwo w lustracji Spéldzielni i nadzoér nad wykonywaniem zadan polustracyjnych.

Ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sadzie,

w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego

Zgromadzenia Spotdzielni. 7

Uchwalanie Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami tworzonymi przez

Spoétdzielnie.

Statut SM ,Zatoka” w Braniewie przyjety Uchwalg Nr@_ /42023 na WZ w dniu 26 kwietnia 2023r.
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25)  Uchwalanie Zasad odstgpienia od egzekwowania naliczonych odsetek od naleznosci
przystugujacych dla Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zatoka” w Braniewie oraz odraczania
termindw platnosci, rozkiadania na raty i umarzania naleznosci podstawowych.

26)  Uchwalanie Regulaminu Samorzadu Blokowego.

27)  Uchwalanie Regulaminu Zebrania Bloku.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, Czlonkow
i pracownikéw Spéldzielni wszelkich sprawozdarn i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 50.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, zastgpea przewodniczacego, sekretarz oraz przewodniczacy stalych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza wybiera Komisje Rewizyjng oraz moze powota¢ inne komisje state lub czasowe.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowa¢ zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod adresem Czlonkéw,
Organow Spéidzielni czy jej shuzb etatowych.

§ 51.

Czionkowi Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie liczone od minimalnego
wynagrodzenia za pracg, okreslonego w odpowiednich przepisach o minimalnym
wynagrodzeniu za prace, w wysokosci: 993"
S T srenmains et 2010 - ; 1
li ;:‘;::\a c?n;}cz@?’ Ra.d‘}, Nadzorcmg 80 /2;.‘ ‘ 2_ 1 . 07 4 Mm? RZ SABGWY
2) ZLastgpea Przewodniczacego Rady Nadzorczej — 55%. e o) N[ |
3) Sekretarz Rady Nadzorczej — 55%. Za zgodnos¢ z Wy dfgkienii N l 144;
4) Przewodniczacy komisji stalych Rady — 55%dokumentu zjazoneg0i, Mé\f??ia}(»z{szkowska
5) Czlonek Rady Nadzorczej — 35%. w formie elektrorniczne} NS

Za udzial w posiedzeniach Prezydium Rady i komisji stalych Rady Nadzorczej przystuguje
wynagrodzenie na zasadach okreslonych w ust. 1 o ile w danym miesiacu nie odbylo sig
posiedzenie Rady Nadzorczej.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesigcznego ryczaltu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym Czlonek Rady Nadzorczej jest pozbawiony
Jjednomiesigcznego ryczattu w przypadku trzech nieobecnosci w posiedzeniach Rady Nadzorczej w
ciagu roku,

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sie, z zastrzezeniem

ust. 2, to wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 Czlonkowi Rady Nadzorczej nie
przystuguje.

§ 52.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — zastepca
przewodniczacego.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 Czlonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dziesieciu dni od dnia zgloszenia wniosku. Pierwsze posiedzenie
Rady Nadzorczej w sprawie ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej zwoluje i prowadzi
przewodniczacy Walnego w terminie 7 dni od wyboréw.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad

WA
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podanym do wiadomosci Czlonkom Rady w formie pisemnej, co najmniej na trzy

kalendarzowe przed posiedzeniem Rady. O P , S

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci, co najmniej 2/3 skladu Rady,
okreslonego Statutem Spoéldzielni. Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli za jej podjeciem glosowala
wigce] niz polowa aktualnej ilosci cztonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji tzn.:

a) przy siedmioosobowym skladzie 4 glosy ,,za”
b) przy osmioosobowym lub dziewigcioosobowym skladzie 5 gloséw ,za”.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym Czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 53.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni.

dekumentu zlozgnega:i

Za 2godnosé T -
4.3. Zarzad Romam oy frakions, & g2 ' ) 07- 2003
§ 54. W fermie elektronicznef ' A

. Y
Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz. ~ STARSZY SEKRE’S@BZ SADOWY
Ny, \:&" \ \.\v/’/
\ V|

§ 35. Marzena Truszkowska
1. Zarzad sklada sig z dwoch Cztonkéw, w tym Prezesa Zarzadu i jego Zastepcy. N/ ;\\
2. Czlonkow Zarzadu, wybiera w drodze konkursu na czas nieokreslony i odwoluje Rada Nadzorcza.

Odwotanie Czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Wybor i odwolanie Czlonkéw Zarzadu odbywa si¢ w glosowaniu tajnym.

4. Uchwala Rady Nadzorczej o odwotaniu Czlonka Zarzadu dla swojej waznosci wymaga wigkszosci
2/3 glosdéw sktadu Rady.

5. Walne Zgromadzenie Spétdzielni moze odwotaé tych Czionkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium. Odwotanie nastepuje w glosowaniu tajnym.
§ 56.

I. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi Cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek
pracy.

2. Z Czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwiazuje
stosunek pracy stosownie do wymog6éw Kodeksu Pracy.
3. Odwolanie Czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 57.

1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub
Statucie innym Organom Spétdzielni, a w szczegdInosci:
1) Podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet Cztonkéw Spotdzielni whascicieli lokali,
2) Podejmowanie czynnosci (uchwal, decyzji, stwierdzenia, przyjecia do wiadomosei) utraty,
ustania oraz powstania czionkostwa.
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Zawieranic uméw o ustanowienie spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wlasnoscei lokalu.

Zawieranie umoéw o przeniesienie wlasnoéei lokalu.

Zawieranie uméw o przeksztalcenie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo

odrebnej wiasnosci lokalu.

7) Zawieranie umoéw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow.

8) Sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych.

9) Prowadzenie gospodarki Spoéldzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych.

10) Zabezpieczanie majatku Spoldzielni.

11)Sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do

zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni.

12) Udzielanie pelnomocnictw.

13) Zwolywanie Walnego Zgromadzenia Spoéidzielni.

14) Zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan.

15) Wspbtdzialanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
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Warunki podzialu czynnosci pomigdzy Czlonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okredla Regulamin Zarzadu uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 59.

1. Oswiadczenie woli za Spéidzielnig skladaja tacznie dwaj Czionkowie Zarzadu lub jeden Czionek
Zarzadu i pelnomocnik.

b

Os$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg Spotdzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszezaja swoje podpisy.
§ 60‘

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z Czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dzialalnoscia gospodarcza Spoltdzielni lub jej wyodrebnione; organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnoéci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczego6lnych.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ 1 ZARZADU

§ 61.
1. Nie mozna by¢ jednocze$nie Czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej same;j Spétdzielni.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich Czlonkow do
czasowego pelnienia funkcji Czlonka Zarzadu. W tym wypadku czionkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu,

{4

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sig interesami konkurencyjnymi
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wobec Spotdzielni, a w szeczegdlnosci uczestniczyé jako wspélnicy lub Czlonkowie wi
przedsigbiorcéw prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjng wobec Spéldzielni. Naruszenie zakaze
konkurencji stanowi podstawg odwotlania Czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki®
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

1)  Inny podmiot prowadzi dzialalnos$¢, konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spoldzielni,
np. Zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi
ushugi

2) Podmiot zawarl ze Spéldzielnia umowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez Czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4
— Rada moze podjaé uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci Czionka tego Organu.

7. Zarzad w terminie 4 tygodni zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia Spéldzielni w celu
rozstrzygniecia uchylenia zawieszenia badZ odwotlania zawieszonego Czlonka Rady Nadzorczej.

8. Czlonek Zarzadu i Rady oraz likwidator Spoéldzielni odpowiada wobec Spoldzielni za szkode
wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spoétdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

§ 62.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dzialalnosci
gospodarczej Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z Czlonkami Zarzadu
lub kierownikami biezacej dzialalnodci gospodarczej Spoéldzielni w zwigzku malzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 63.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Czlonkéw, osob niebgdacych Czlonkami Spéldzielni,

Spoldzielnia moze:

1. Ustanawia¢ na rzecz Czlonkéw spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych whasnos$¢ lub wspdtwlasnoséé Spotdzielni.

2. Ustanawiaé na rzecz Czlonkéw prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowiacych whasnos¢ lub wspotwilasnosé Spotdzielni.

3. Wynajmowa¢ Czlonkom, osobom niebedacym Czlonkami Spétdzielni lub innym osobom lokale
mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowiacych whasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spoldzielni.

§ 64.

Czlonek oraz osoba niebgdaca Cztonkiem, o ktérych mowa w § 63 maja obowiazek zglosi¢ pisemnie
w Spoéldzielni aktualny adres dla doreczen. Wszelka korespandencja zwrocona z powodu
niezgloszenia przez Czlonka lub QSObt} niebedaca Czlonkiem zmiany podaneigo przez niego adnﬂu ma
moc prawng doreczenia. }7“ 2003 H
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Spéldzielnia moze wynaj mowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym: =
1) Do ktérych nie moze ustanowié spbldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej
wiasnodci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.
2)  Inne mieszkania lub lokale uzytkowe uprzednio wynajmowane.

5.1. Najem lokalu

o

D

Najemca lokalu nie moze by¢ Czlonkiem Spéldzielni z tytulu najmu lokalu.

§ 66.

1. Spoldzielnia moze wynajmowa¢é osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze wolne
W sensie prawnym.

!\)

Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia Spoldzielni. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
uprawniefi najemecow — Cztonkéw Spéldzielni, a takze najemcow pracowni wykorzystywanej
przez tworcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktorzy ponieéli w pelnym
sakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z art. 39 usm.

§ 67.

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnoé¢ Spotdzielni Mieszankowej maja
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 71 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz.U. 2016.1610.z poz. zm)

6. ZAMIANA LOKALI

§ 68.
Spoldzielnia na wniosek Czlonka, osoby niebedacej Czionkiem Spéidzielni w ramach istniejacych
mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega
na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spéidzielni
mieszkania dotychczasowego. '

§ 69.

|. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé W nastgpujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spéldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnoscei lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 70.

1. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach Spéldzielni migdzy jej Cztonkami lub miedzy
Czlonkiem Spoldzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wiasnos¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoéldzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ Cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowiace wlasnosci
Spotdzielni, jesli spelniaja wymogi Statutu.
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1. Zamiana lokali miedzy Czlonkiem Spéldzielni i Czlonkiem innej spéldzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spéidzielni.

2. Zamiana lokali miedzy Czionkiem Spéldzielni i najemcy lokalu stanowiacego wiasno$¢ innego
podmiotu wymaga zgody Spéldzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

7. WKLADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE

7.1. Wklady mieszkaniowe

§72

1. Czlonek uzyskujacy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto
prawo przyshugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu wyplaconego
osobie uprawnionej oraz zobowiazuje si¢ do splaty diugu obcigzajacego ten lokal z tytulu
zaciagnietego przez Spoidzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

2. Jesli migdzy datg wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie wartos¢ rynkowa lokalu,
Czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu
wnosi wklad mieszkaniowy wedlug aktualnej wartosci rynkowej lokalu na dzien ustanowienia
tego prawa.

7.2. Wklady budowlane

§ 73.

Czilonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wilasnosci lokalu, 'do ktérego wygaslo spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci
lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci.

§ 74.

Je$li miedzy data wygasdnigcia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, Czionek
zawierajacy umowe o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosei do tego lokalu wnosi wkiad budowlany
wedlug wartosci rynkowej lokalu. 71 07 2095

n
\

7.3. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu S \
Za zgodnos¢ z wydrukuem /- STARSZ E&ﬁ/E_TQRZ SADOWY
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§ 75. w formie elektronicznej \Marzenaﬁ’russzWSka

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalneg&%okdme Inia
zwraca osobie uprawmone} wartosé I}nkcswq tego lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego Czlonka z tytulu przypadajacej na
niego czedci zaciagnietego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.
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Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes$é zobowigzan spéldzielni
zwiazanych z budowa lokalu, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow,
potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czg$ci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych oplat za lokal, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci jest opréznienie lokalu.
Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego
prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty. jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 usm, Spoétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czeéé, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego
Czlonka spoldzielni z tytutu przypadajacej na niego czgsci zaciagnigtego przez spoldzielni¢
kredvtu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 2 usm.

Warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez Czlonka Spéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze Czlonek Spéidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace -innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w art.11 ust. 2% usm, z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 usm a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek Spéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przysfugujace innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nia czesci zaciagnigtego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Roszezenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega-egzekugji. .

N
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Przez warto$¢ rynkowa lokalu okreslong na podstawie xxﬁfeily{,zp_czmywcy maj'a(tk()wei&;é nalezy
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W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa  do flokalu\»/&ééi@zielnia
obowiazana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkows tego prawa. Przystugujaca uprawﬁ%onemu
warto$¢ whasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob przewidziany w ust.2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig,

Z wartoéci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiong przez
Czionka czesé wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety
przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
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3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznie
lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naieznosm z tytul
wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

§77.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoldzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnodci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej
osobie wniesiong cze$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Jedli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.
3. Je$li rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust.l, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie

Czlonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spéldzielnie nowej
umowy o budowe danego lokalu.
8. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
8.1. Zasady ogdlne

§ 78.

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§79.

~ Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek w wysokosci oznaczone] przez Walne

Zgromadzenie Spoldzielni. Zaciagnigcie przez Spéldzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorcze;j.

§ 80.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami. Szczegblowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zakladowy plan kont

zatwierdzony Zarzad Spotdzielni.
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni 7 1 7 2023
§ 81. Za'zgodnosg z wydrukiem
e tu\zt o]
1. Spéidzielnia tworzy: 3°k“menefektf§§|2§§e,
1) Fundusz zasobowy. STARSZY SEK CTARZ SADOWY
2) Fundusz wkladow mieszkaniowych. \ YN\

\ i \,

3) Fundusz wkladéw budowlanych. Mat\zena Tr&sékewska

4) Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.
5) Inne fundusze celowe utworzone na podstawae uchwaty Walnego ngmadzem‘a/ Spéﬁdaeh’n
ktora okresla zaréwno zasady ich tworzenia, jak 1 przeznaczenie.

)

Spoldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w zycie
Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy -
Kodeks postepowania cywilnego oraz Ustawy — Prawo Spéldzielcze tj. na dzien 9 wrzesnia 2017r.

3. Tworzenie i gospodarowanie funduszami tworzonymi przez Spoldzielnie okresla Regulamin
uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

Statut SM Zatoka” w Braniewie przyjety Uchwalg Nr@_ /12023 na WZ w dniu 28 kwietnia 2023r. ™ "
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Bylemu Czlonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego majatku
Spotdzielni.

W razie likwidacji Spéldzielni, majatek pozostaly po przeprowadzeniu postepowania
likwidacyjnego zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia

§ 83.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 87 Statutu.

§ 84.

1. Zysk Spoéldzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obciazenia obowiazkowe
wynikajace z odrgbnych przepiséw, stanowi nadwyzke bilansowa. Nadwyzka bilansowa podlega
podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

2. Nadwyzke bilansowa Spoldzielni przeznacza sie na:

1) Zwigkszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.
2) Inne cele.
Spoldzielnia nie wyplaca Czlonkom Spotdzielni nadwyzki bilansowe;.

3. Stratg bilansowa Spoldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie ze Srodkéw gromadzonych na funduszu udzialowym;—z-innych funduszy celowych
utworzonych przez Spéldzielnie. 2 1 -07- 2023 ‘

Za zgodnos’ézwydrukiem_ p fff\
e L dokumentu ziozonegd: AR |\
8.2. Zarzadzanie nieruchomosciami w formie elektronicznej 2y ;’r’fﬁmggKRETARZ SADOWY
: j ﬂf 1" I~
§ 85. Marzena T”rusz wska

I Spoldzzeima ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanamwl ﬂ&j mienie,
mienie nabyte na podstawie ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, mienie jej Czlonkow.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24
lub art. 26 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

3. Spéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art.24! lub art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub
wspoiwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa lub
wladcicielem (wspolwlascicielami).

§ 86.

I. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zaleznych od
Spoldzielni jest rok kalendarzowy.

2. Koszty zalezne od Spétdzielni sa finansowane oplatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali
w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spéldzielni.

3. Oplaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zaleznych od Spéldzielni sa ustalane na
podstawie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci okreslonych w planach uchwalanych
przez Radg Nadzorcza.

4. Réznica migdzy kosztami i przychodami gospodarki i zasobami mieszkaniowymi zwieksza

Statut SM ,Zatoka" w Braniewie przyjety Uchwala Nra%_‘igfl/ZOZB na WZ w dniu 26 kwietnia 2023r,
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Wysokos¢ oplat na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomoscig oraz odpiséw na fundu
remontowy ustala Rada Nadzorcza po uwzglednieniu uwarunkowan ekonomicznych kazde)
nieruchomosci.

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosei:

1)  Ewidencjg¢ rozliczenia przychodow 1 kosztéw.

2)  Ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego.

§ 87.
Okres rozliczeniowy kosztéw i oplat niezaleznych od Spéldzielni okresla regulamin uchwalony

przez Rade Nadzorcza.

Koszty i oplaty niezalezne od Spoéldzielni, a w szczegdlnosci energii, wody oraz odbioru sciekdw,
odpadow i nieczystosci cieklych sa finansowane zaliczkami pobieranymi od uzytkownikéw lokali.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami oplat niezaleznych od Spéldzielni a zaliczkami pobranymi
od uzytkownikéw lokali jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali.

Rozliczenie, o ktéorym mowa w ust. 3, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku na
podstawie wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych w budynku oraz w lokalach
mieszkalnych.

Koszty i optaty niezalezne od Spéltdzielni obejmuja w szezegdlnosei:

1) Dostawe energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali 1 podgrzania wody.

2) Dostawe wody 1 odprowadzania ciekdw.

3) Gospodarke odpadami komunalnymi.

4) Dostawe energii eklektycznej na potrzeby oswietlenia) klatek schodowych, drog,
chodnikéw i parkingéw. 1 H0T- 2023

5) Podatek od nieruchomosci. Ze zgodnosé z wydrukigri? \2

dokumentu zigzonege. SWW&(BETARZSAW
w formie elektrofiiczrgj = 2 | \ | ——

9 \
Marzena T ruszkowska
§ 88. X

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow ek:pkﬁ%fcn i 1 utrzymania

nieruchomosci powinny zawieraé w szczegolnosci:

1) Okreslenie, ze jednostka organizacyjna rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow jest
nieruchomos¢ budynkowa.

2) Okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow kosztow (lm”
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych).

3) Réznicowanie obciazen poszezegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).

4) Zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustug
$wiadczonych przez Spéldzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

6) Wieczyste uzytkowanie.

§ 89.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow niezaleznych od Spéldzielni

powinny okresla¢ w szczegdlnosci:

1) Budynek jako jednostke organizacyjna rozliczania kosztow,

2) Fizycznag jednostke rozliczania kosztéw statych oraz kosztow zmiennych.

3) Okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy.
kwartal, miesiac).

4) Stosowanie bonifikat w oplatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia ustug.

5) Terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobmm ch zaliczkowo

,\\2,‘ ™ ~ 33
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w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub/Zadaniapokrycia-niedgboru.

Za zgodnosé z wydrtikie sl §TA£ZY SEKRE}A\RZ SADOWY

§ 90. dokumentu iiqunego_ ‘ v %\ 1 (P

w formie elektrokieznel, © 7 ol
1. Nie zalicza sie do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. napraw 1 %%%%é ;T" %Iaigylvska
lokalu w zakresie: <
1) Naprawy i wymiany podlog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych okladzin
ceramicznych.
2) Wymiany, biezacej konserwacji, malowan wewnetrznych i zewngtrznych drzwi

i okien ich uszczelniania w otworach $ciennych oraz naprawy 1 wymiany parapetow

okiennych.
3)  Malowania lub tapetowania Scian i sufitéw oraz naprawy uszkodzonych tynkow $cian
i sufitow.

4)  Naprawy i wymiany instalacji kanalizacyjnej wraz z urzadzeniami techniczno-sanitarnymi
w lokalu do pionéw zbiorezych, w tym niezwloczne usuwanie niedroznosci na przewodach
odptywowych az do potaczenia ich z pionami zbiorczymi wlacznie.

5)  Naprawy i wymiany instalacji wody cieplej 1 zimnej wraz z przyborami czerpalnymi, do
zaworu odcinajacego przy pionie zasilajacym.

6) Montazu, wymiany, naprawy i legalizacji wodomierzy stuzacych do pomiaru zuzycia wody
zimnej i cieptej pobieranej przez lokal mieszkalny.

!\J

Zakres prac wyszczegdlniony w ust. 1 obcigza uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych
przez niego oplat za uzywanie lokalu z zastrzezeniem ust. 3.

a3

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy uzytkownika lub oséb
2 nim zamieszkalych, obciazaja uzytkownika lokalu.

4. Na wykonanie prac okreslonych w ust. 1, ktére ingeruja w techniczne parametry instalacji
technicznych lokalu i budynku lub maja wplyw na estetyke budynku i czgsei wspolnych
nieruchomosei, uzytkownik lokalu powinien uzyska¢ pisemng zgode Spoldzielni.

§91.

1. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu ustalone wedlug zasad okreslonych w umowach najmu.
Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych oplat na pokrycie kosztéw
centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania sciekow oraz
gospodarowania odpadami.

o

Koszty przypadajace na utrzymanie mienia Spotdzielni pokrywane sg z oplat eksploatacyjnych.

§ 92.

1. Optaty pobrane od uzytkownikow lokali na koszty zalezne od Spéldzielni i koszty niezalezne od
Spotdzielni moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore zostaly pobrane.

2. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spéldzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe.
3. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 odpowiadaja solidarnie z Czlonkami Spéldzielni,

wiagcicielami lokali niebedacymi Czlonkami Spétdzielni, osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

4. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 3 ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

f"r‘q"‘x
T y
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1. Oplaty, o ktérych mowa w § 92 ust. 1 Statutu, wnosi si¢ co miesiac z géry do dnia 15 kazdego
miesiaca.

!\J

O zmianie wysokos$ci oplat zaleznych od Spéldzielni, Spoldzielnia jest zobowiazana powiadomic
Czlonkéw Spoéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, Czlonkéw Spéldzielni
bedacych wiascicielami lokali, wilascicieli lokali niebedacych Czlonkami Spétdzielni co najmniej 3
miesiace naprzoéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Lid

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoéldzielni, Spéldzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ Czionkéw Spoldzielni, ktérym przyshiguja spotdzielcze prawa do lokali.
Cztonkéw Spéldzielni bedacych wlascicielami lokali, wlascicieli lokali niebgdacych Czlonkami
Spoldzielni, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz
ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci opfat wymaga
uzasadnienia na pismie.

4., Czionkowie Spoldzielni oraz wilasciciele niebgdacy czlonkami Spéldzielni moga kwestionowaé
zasadno$é zmiany wysokosei oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychezasowej wysokosei. Cigzar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spétdzielni.

5. Czlonek Spoldzielni oraz wlasciciele niebedacy Cztonkami Spéldzielni nie moga potracac swoich
naleznosci od Spoétdzielni z optat za uzywanie lokalu.

§ 94.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow inwestycji nakladow
poczynionych ze $rodkéw Czlonkdéw, osoéb niebedacych Czlonkami Spéldzielni lub innych
uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter trwaly 1 podnoszace
warto$¢ uzytkowa lokali.

b

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoétdzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowcezas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukiadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukeyjnymi lub zmianami usVtaowania pionow

instalacyjnych. - - . vl o
o 21 -07- 2023 za zgodnos$é z wydrukiem STARSZY. SEKRETARZ SABOWA
§9 dokumentu ztozoneda { }A
5. w formie elektronitzne] 'l B |
" J Marzena Truszkowsk
1. Wiekszo$¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w: obrebi¢ |danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosei udziatow w nieruchomosci wspélnej, moze podjac
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio
przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych Czlonkom Spéldzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Spoldzielnia rozlicza niezwlocznie ze wszystkimi wlascicielami okreslonej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki oraz pozostale naklady na remonty tej nieruchomosci
wylacznie w przypadku:

b Podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspding beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali. :

2) Wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku. X\ W

s ‘A‘X
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szlicza niezwlocznie z wszystkimi whascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane
oivwy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naktady na remonty nieruchomosci.

“rzez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 3 miesiecy od dnia
powstania wspdlnoty mieszkaniowej.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej od 1 stycznia 2005r. przez Spéldzielnie
ewidencji funduszu remontowego.

Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 3. A

[\
Wiasciciele lokali nie sa uprawni do innych roszczen z tytutu funduszd rem«:anm‘«‘«'e,g;.gfé2 dla
poszezegblnych nieruchomosci z zastrzezeniem ust. , | |
% STARSZY SEKRETARZ SADOV

zgodnosc¢ z wydrikiem
21 -07- 2023 dokumentu zloZonego s
§ 96. w formie elektronicznej
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. . . . . L ! o Margena Truszkows]
Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg, obowigzani” uczesthiczyc

w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomesci- stanowiacych mienie
Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszKujace
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spétdzielnia umowy.

¥

Umowa o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemnej.

Mozliwos¢ korzystania przez whascicieli lokali z nieruchomosei stanowiacych mienie Spétdzielni,
ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania jest traktowana jako zawarcie umowy miedzy
Spétdzielnia a wiascicielami i zobowigzuje wlascicieli do uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci.

Nieruchomosci stanowiace mienie Spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Zarzad w uchwatach.

§97.

Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowigcymi wspotwlasnosé Spotdzielni jest wykonywany
przez Spéldzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
o wilasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24" | art. 26 ustawy o Spoldzielniach mieszkaniowych,
Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspolna nie stosuje sie, z wyjatkiem art, 22 oraz art. 29 ust. 1 1 1a, ktdre stosuje si¢ odpowiednio.

Czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu dokonuje Spéldzielnia w imieniu Czionkéw
Spoldzielni posiadajacych spoldzielcze prawa do lokali.

Przepiséw ustawy o wiasnosci lokali o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie
stosuje sig, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24! | art. 26 ustawy o wiasnosei lokali. Do podjecia
uchwaly, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wlasnosci lokali, o ktérej mowa w ust. 2,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie narusza
kompetencji organéw Spéldzielni.
Wiasciciele lokali bedacy Cztonkami udzielaja Spoldzielni upowaznienia do dokonywania
czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego Zarzadu.

§ 98.

Spéldzielnia dorecza pisma wymagajgce dowodu doreczenia przez swoich pracownikéw lub
osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Spoldzielni. Jezeli jest to niemozliwe, pisma
1
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dorgcza przez operatora pocztowego lub firme kurierska na adres lokalu w zasobach Spoidzielni
lub na wskazany przez uprawnionego adres do dorgczen. Odbierajacy pismo potwierdza
doreczenie swym podpisem ze wskazaniem daty doreczenia. Po zwrocie przesyiki przez operatora
pocztowego lub firmg kurierska dorgezenie uwaza si¢ za dokonane, a pismo pozostawia sig
w aktach Spéldzielni.

2. Pisma nie wymagajace dowodu dorgczenia po uzgodnieniu z uzytkownikami lokali wrzuca si¢ do
skrzynek oddawczych adresatow w budynkach Spoétdzielni lub wysyla listem na wskazany adres
na koszt zlecajacego.

3. Spéldzielnia zawiadamia Czlonkéw o zmianach wewngtrznych aktéw normatywnych Spoéldzielni
dotyczacych ogélu Czlonkéw przez wylozenie zmian w siedzibie Spoéldzielni oraz poprzez
publikacje tresci aktu normatywnego na stronie internetowe;.

8.3. Dzialalnos$¢ spoleczna, o$wiatowa i kulturalna

§ 99.

Spéldzielnia nie prowadzi dzialalnoci spolecznej, o$wiatowej i kulturalne;j.

9. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 100.

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Statut wchodzi w zycie z dniem jego wpisu do Krajowego
Rejestru Sadowego.

Sekretars W2 PRZEWODNICZACY WZ
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