Regulamin rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)
i ustalania oplat niezaleznych od Spéldzielni za uzywanie lokali
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zatoka” w Braniewie

§ 1.

SEOWNIK:

1. Koszt niezalezny od Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ oplaty zwigzane z dostawa do lokali
energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow, odpaddéw i nieczystosci ciekltych. Oplaty te mogg by¢
pobierane przez Spotdzielnie tylko w wypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug. Do optat niezaleznych od Spotdzielni
zalicza si¢ rowniez przypadajace na lokal optaty publicznoprawne w tym podatek od
nieruchomosci oraz optaty za uzytkowanie wieczyste gruntow.

2. Dostawca — dostawca mediow lub dostawca ustug, ktorego dostawy lub ustugi sg bezposrednio
adresowane do uzytkownikow lokalu w danej nieruchomosci.

3. Powierzchnia uzytkowa lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkow, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzagcych mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom uzytkownika lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania; za powierzchni¢ uzytkowg lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, taraséw
i logii, antresol, szaf i schowkoéw w $cianach, pralni, suszarni, woézkowi, strychéw, piwnic
i komorek przynaleznych do lokalu.

§2.

Niniejszy Regulamin zawiera:
1. Okreslenie i sposob rozliczania kosztow GZM:
a) eksploatacji podstawowej;
b) remontéw zasobow mieszkaniowych - powyzsze okresla ,,Regulamin tworzenia
i gospodarowania Srodkami funduszu remontowego”.

2. Okreslenie i sposob rozliczania kosztow niezaleznych od Spotdzielni za uzywanie lokali.

§ 3.

Okreslenie i sposéb rozliczania eksploatacji podstawowe;j:
1. W sklad eksploatacji podstawowej wchodza:
a)  koszty administracyjno-biurowe funkcjonowania Spétdzielni;
b) koszty eksploatacji 1 utrzymania budynku biurowo-administracyjnego Spoldzielni oraz
zaplecza techniczno-warsztatowego;
c) koszty eksploatacji napraw S$rodkéw trwalych i wyposazenia bgdacego w uzytkowaniu
Spotdzielni;
d)  ushlugi kominiarskie na zasobach Spoétdzielni;
e) koszty sadowe i pochodne;
f)  koszty reprezentacji i promocji Spotdzielni;
g)  szkolenia, podroze stuzbowe;
h)  wynagrodzenia wraz z pochodnymi;
1)  ushugi niematerialne i prawne;
j)  ubezpieczenia majatku, i ubezpieczenia cywilne;
k)  oplaty cztonkowskie dla zwigzku rewizyjnego;
1)  koszty lustracji i obstugi prawnej;
m) inne koszty majgce uzasadnienie do zakwalifikowania jak wyzej;

2. Koszty niezalezne od Spotdzielni okreslone sg w § 4 ust. 1 pkt. d..
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3. Rozliczenie kosztéw eksploatacji podstawowej dokonuje si¢ w kalendarzowych rocznych okresach
sprawozdawczych.

4. Naliczenia kosztow za sprzatanie klatek schodowych i terenow zewnetrznych dokonuje sie
w zaleznosci od ilosci lokali w danej nieruchomosci, bez uwzglednienia ich powierzchni.
Naliczenie kwoty za sprzatanie klatek schodowych i terenow zewngtrznych dokonuje si¢ mnozac
powierzchni¢ uzytkowa lokali w okreslonej nieruchomosci, przez stawke sprzatania klatek
schodowych i terendw zewnetrznych okreslonej w z/m?® powierzchni uzytkowej zatwierdzong
przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni. Tak otrzymang kwote dzieli si¢ przez ilos¢ lokali w kazdej
nieruchomosci.

5. Koszty eksploatacji podstawowej na rok nastepny ustalane sa na podstawie jest wykonaniea planu
rzeczowo-finansowego z roku poprzedniego oraz zaktadane wskazniki zmian cen towaréw i usthug.

6. Na podstawie punktu ust. 4 Zarzad przedstawia propozycje kosztow eksploatacji podstawowe;
w ramach planu rzeczowo-finansowego w nastepujacej strukturze, ktora podlega zatwierdzeniu
przez Rade Nadzorcza:

a) eksploatacja podstawowa,
b) sprzatanie klatek schodowych i terenéw zewnetrznych,
¢) konserwacja nieruchomosci wspolnych.

7. Zarzad w trakcie roku moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o zmian¢ jednostkowych kosztow
eksploatacji podstawowej przedstawiajac uzasadnienie.

8. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie kosztow eksploatacji podstawowej w ramach
bilansu rocznego Spotdzielni.

§ 4.

OKkreslenie i sposob rozliczania oplat niezaleznych od Spéldzielni za uzywanie lokali:
1. Struktura kosztow optat niezaleznych od Spétdzielni:

a) dostawy energii elektrycznej do pomieszczen wspdlnego uzytku i o$wietlenia nieruchomosei;

b) gospodarowanie odpadami, optata jest ekwiwalentna z deklaracja podatkowa;

¢) podatku od nieruchomosci, oplaty za uzytkowanie wieczyste naliczane s dla uzytkownikow
lokali posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali (spotdzielcze lokatorskie, spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu). Zmiana optat nastgpuje wraz ze zmiang stawek okreslonych
przez wlasciwe Samorzady Gminne;

d) energii cieplnej na podgrzanie wody i potrzeby centralnego ogrzewania oraz zuzycia wody
zimnej i cieplej i odprowadzania $ciekow - okresla ,,Regulamin rozliczania zuzycia wody
zimnej, odprowadzania Sciekéw, podgrzania wody oraz kosztéw energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania”.

2. Rozliczenia kosztow okreslonych w § 4 ust 1 pkt a, dokonuje si¢ w okresach rocznych, na koniec
kwietnia kazdego roku.

3. Jednostkowym kosztem:

a) dostawy energii elektrycznej jest liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych w danym budynku;
koszt ten wylicza sie, jako sume kosztow dla danego budynku na podstawie faktur dostawcy
ustug, za dany okres pomniejszonych o koszty do rozliczenia na innych odbiorcéw w proporcji
do liczby lokali mieszkalnych i uzytkowych w danym budynku;

b) oplata za gospodarowanie odpadami jest ustalana przez odpowiednia Gming, od osoby
zamieszkujacej lokal. Z oplat w systemie gospodarowania odpadami wylaczone sa lokale
uzytkowe.

4. Koszty wspolne dla kilku budynkow i prz;)/?g%ych terenow, rozdziela sie na poszczegolne budynki,
a nastepnie na lokalg proporqonalme powierzchni uzytkowejilosci lokali podlegajacych

rozliczeniu. [\D
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Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dokonuje sie¢ wyliczenia nadptaty lub niedoptaty za dany
okres.

Rozliczenie nadplaty lub niedoptaty nast¢puje na zasadach okreslonych dla rozliczania energii
cieplnej na potrzeby c. o i cieplej wody zgodnie z aktualnie obowiazujacym “Regulaminem
rozliczenia wody zimnej, odprowadzania Sciekow, podgrzania wody oraz kosztow energii cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania”.

§5.

Postanowienia koncowe:

i

Optlaty za korzystanie z lokalu sg ptatne z goéry do dnia 15 kazdego miesigca. Od oplat wnoszonych
z opoznieniem Spoldzielni moze nalicza¢ odsetki ustawowe.

O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikow
lokali na pismie, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzZniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Obowigzek wnoszenia oplat za korzystanie z lokalu powstaje z chwilg postawienia lokalu do
dyspozycji uzytkownika, a ustaje po wygasni¢ciu prawa do lokalu, nie wczesniej niz z dniem
przekazania lokalu Spoétdzielni w stanie wolnym od 0séb i rzeczy. Jezeli przejmowany przez
Spoldzielnie lokal nie jest odnowiony, czlonek obowigzany jest pokry¢ oplaty (niezaleznie od
pokrycia kosztow odnowienia) za okres nie dtuzszy niz 14 dnia od daty przejecia lokalu przez
Spotdzielnig.

Jezeli w ciggu roku nastgpuja istotne zmiany majace wplyw na wysokos$¢ kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta: planu rzeczowo-finansowego, rozliczania
kosztéw oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

§ 6.

Z dniem 23 wrzesnia 2024r traci moc Regulamin rozliczenia kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM) 1 ustalania oplat niezaleznych od Spétdzielni za uzywanie lokali
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Uchwala Nr 104/2011 z dnia 19 grudnia 201 1r.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Uchwala Nr 52/2024 z dnia
23 wrzesnia 2024r i obowigzuje z dniem podjecia.
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