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RADA NADZORCZA
Spotdzielni LiieszkgniQW'ej
_Zatoka” w BranieWREGULAMIN TWORZENIA 1 GOSPODAROWANIA SRODKAMI

FUNDUSZU REMONTOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZATOKA” W BRANIEWIE

I. SLOWNIK:
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Spéldzielnia - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniows ,,Zatoka” w Braniewie.
Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy.

Uzytkownik lokalu - wiasciciel, osoba ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
najemca, osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

Nieruchomo$é - dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem mieszkalnym Iub
uzytkowym lub kilkoma budynkami oraz dziatka lub dzialki niezabudowane, dla ktérych
zalozona jest ksiega wieczysta.

CzeSci wspélne nieruchomosci - stanowig grunt oraz wszystkie czesci budynku wraz
z urzadzeniami, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu.
Pozyczka wewnetrzna - udzielana ze $rodkéw finansowych zgromadzonych na funduszu
interwencyjnym Spéldzielni wykorzystywana na wykonanie koniecznych rob6t budowlanych
w okreslonej nieruchomosci.

Ewidencja i rozliczenie funduszu remontowego - prowadzenie wykazu wplywow
i wydatkow.

II. PODSTAWA PRAWNA
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§1.

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2024.558 t.j. z dnia 2024.04.12).
Ustawa z dnia 16.09.1982r. prawo spétdzieleze (Dz.U.2024.593 t.j. z dnia 2024.04.18).

Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U.2021.1048 t.j. z dnia 2021.06.10).

Statut Spétdzielni z dnia 23.04.2025r.

III. TWORZENIE FUNDUSZY

Regulamin tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu remontowego SM _Zatoka” w Braniewie z zalacznikami.
Uchwata Rady Nadzorczej Nrjé]é/ZOZS z dnia 27 pazdziernika 2025r.

§ 2.

Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy uzytkownikow lokali.

Fundusz remontowy tworzy sie¢ w celu wykonania wszelkich dziataf remontowo-technicznych
w lokalach oraz cze$ciach wspolnych nieruchomosci, za wyjgtkiem napraw obcigzajacych
uzytkownika lokalu.

Wysoko§¢ $éwiadczenia na fundusz remontowy jest okre$lana przez Rade Nadzorcza na
podstawie planu potrzeb remontowych budynkoéw oraz infrastruktury towarzyszacej.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym sa kumulowane i nie podlegaja ZWrotowi
uzytkownikom lokali z zastrzezeniem sytuacji okre§lonych w § 10 niniejszego Regulaminu.

§ 3.

Fundusz remontowy Spoétdzielnia tworzy z:

a. Odpiséw od lokali naliczanych w ramach optat eksploatacyjnych przez 0soby wymienione
w § 2 ust 2 wynikajacych z potrzeb remontowych w wysokosci zatwierdzonej przez Radg
Nadzorczg na wniosek Zarzadu Spétdzielni.

b. Kwot uzyskanych z tytutu odszkodowan, kar umownych dotyczacych odszkodowan za
wady i usterki od wykonawcoéw robdt remontowych i modernizacyjnych. B




2. Stawki odpisu na fundusz remontowy moga byé zréznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci. Rada Nadzorcza ustala minimalng stawke odpisu na fundusz remontowy
w odniesieniu do calego zasobu mieszkaniowego oraz w uzasadnionych przypadkach dla
kazdej nieruchomosci oddzielnie.

3. Zebranie Bloku w formie uchwaly wskazuje sposéb wykorzystania funduszu remontowego
danej nieruchomosci bez ograniczenia minimalnej kwoty wydatkow.

a. Okreslenie w Uchwale Zebrania Bloku rodzaju robét budowlanych, remontéw, dla ktérych
przeprowadzenia:

- niezbedne jest uzyskanie od Organu Administracji Pafstwowej decyzji o udzieleniu
pozwolenia na budowe;
- niezbedne jest dokonanie do Organu Administracji Panstwowej zgtoszenia zamiaru
wykonywania rob6t budowlanych,
wymaga przyjecia Uchwaty Zebrania Bloku kwalifikowang wigkszoscig gtosow.

b. Uchwala Zebrania Bloku okreslajaca wykonanie remontu niewymagajacego uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia zamiaru wykonania robét budowlanych
zapada na Zebraniu Bloku zwykla wickszosciag gloséw osob uprawnionych obecnych na
zebraniu bloku.

c. Samorzad Blokowy w formie Uchwaty przyjetej kwalifikowana wigkszoscig glosow
decyduje o sposobie wykorzystania funduszu remontowego swojej nieruchomosci
w ramach planu rzeczowo-finansowego w okresie roku budzetowego do kwoty 55 tys. zL.
Kompetencja ta moze zosta¢ ograniczona przez Uchwale Zebrania Bloku.

d. Na Zebraniu Bloku, w oparciu o uchwate przyjeta zwykla wigkszoscia gloséw osob
uprawnionych obecnych na zebraniu, moze by¢ ustalony wyzszy odpis na fundusz
remontowy, niz ustalony przez Rade Nadzorcza w oparciu o punkt 2 niniejszego paragrafu.

4. Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu Spoétdzielni.

5. Jednostka rozliczeniows odpisu na fundusz remontowy jest 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu.

6. W sytuacji okreslonej w § 10 ust. 1 punkt "a" niniejszego Regulaminu uzytkownicy lokali,
ktorych wlascicielem jest Spotdzielnia wnosza odpis na fundusz remontowy w wysokosci
ekwiwalentnej do stawki funduszu remontowego uchwalonego we wspdlnocie mieszkaniowe;.
Stawka odpisu na fundusz remontowy staje sie oplata niezalezng od Spétdzielni.

7. Zasady doboru wykonawcéw do wykonywania remontéw okreSla Zalacznik Nr 1 do
niniejszego Regulaminu.

8. Tryb udzielania zlecef, nadzorowania i rozliczania robét budowlanych prowadzi sig zgodnie
z zasadami obowigzujacymi w Spoldzielni, ktére okresla Zatacznik Nr 2 do niniejszego
Regulaminu.

§ 6.

Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na:
1. Finansowanie kosztéw remontéw i modernizacji nieruchomo$ci w celu utrzymania ich
w nalezytym stanie technicznym oraz usuwanie awarii i usterek na nieruchomosci wspdlnej
w tym w szczegolnosci:
a. Pokrycie kosztéw materialéw niezbednych do konserwacji nieruchomos$ci wspolnej
w przypadku prac wykonywanych przez konserwatoréw zatrudnionych w Spétdzielni.
b. Pokrycie kosztéw robocizny oraz materialéw niezbgdnych do wykonywania drobnych
remontdw 1 konserwacji nieruchomosci wspolnej w przypadku prac wykonywanych
w oparciu o uchwate Zebrania Bloku lub Samorzadu Blokowego przez konserwatorow
zatrudnionych w Spotdzielni; jednostkowy koszt pracy konserwatorow okresli Zarzqci“
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Rozliczenie funduszu remontowego, o ktérym mowa w ust. 2 polega na zwrocie wlascicielom
nadwyzki funduszu remontowego niewykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu
niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 1.

Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do roszczen z tytutu funduszu remontowego dla
poszczegdlnych nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 1.

§11.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwata Nr___ /2025 z dnia 27
pazdziernika 2025 roku i obowiazuje od dnia uchwalenia.

Zatgczniki:

a. Nr 1. Zasady doboru wykonawcow do wykonywania remontow;

b. Nr 2. Tryb udzielania zlecen, nadzorowania i rozliczania robét budowlanych;

c. Nr 3. Zasady wymiany stolarki okiennej z Zatgcznikami;

d. Nr 4. Zasady dokonywania wczesniejszej splaty kredytu;

Stanowig integralng cze$¢ niniejszego Regulaminu.

Traci moc Regulamin tworzenia i gospodarowania s$rodkami funduszu remontowego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zatoka” w Braniewie uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwatg
Nr 47/2022 z dnia 24 pazdziernika 2022r. wraz z przywotanymi w nim zalgcznikami.
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