RADA NADZORCZA
Spétdzielni Mieszkaniowei
»Zatoka” w Braniewie ’
REGULAMIN ZEBRANIA BLOKU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ “ZATOKA” W BRANIEWIE.

Na podstawie § 49, ust. 1 pkt 27 Statutu - Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej “Zatoka” w Braniewie
uchwala niniejszy Regulamin.

1. Blokiem - w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest budynek posadowiony na wydzielonej geodezyjnie
dzialce gruntu posiadajgcej swoéj numer geodezyjny w Rejestrze Gruntéw i ustanowiong Ksiege
Wieczystg; zamieszkaly przez cztonkéw Spoétdzielni posiadajacych spotdzielcze prawo do lokalu, odrgbng
wiasnosé lokalu oraz osoby posiadajace spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, odrgbng wiasnos¢
lokalu a niebedgce czionkami Spoétdzielni.

2. Osoba uprawniona - w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest to czionek Spotdzielni posiadajgcy
spotdzielcze prawo do lokalu, odrgbng wiasnosc lokalu oraz osoby posiadajgce spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, odrebng wtasno$¢ lokalu a niebgdace cztonkami Spétdzielni.

3. Samorzad Blokowy — osoba fizyczna lub osoby fizyczne wybrane przez Zebranie Blokowe, na
podstawie Regulaminu Samorzadu Blokowego, do petnienia funkcji spotecznej, ktérej celem jest
usprawnienia wspotdziatania migdzy mieszkancami w poszczegéinych budynkach a Radg Nadzorczg
i Zarzgdem Spoétdzielni.

§1.
Zebranie Bloku dziata na podstawie niniejszego Regulaminu.
§ 2.
1. W Zebraniu Bloku uczestnicza Osoby uprawnione, zamieszkate w Bloku objetym dziataniem Zebrania

Bloku.

W Zebraniu Bloku mogg réwniez uczestniczy¢ petnoletni mieszkaricy zamieszkali z Osobami
uprawnionymi danego Zebrania Bloku w ramach udziatu w dyskusji bez prawa udziatu w gtosowaniach
chyba, ze posiadajg stosowne petnomocnictwo osoby uprawnionej.

2. W przypadku posiadania kilku tytutéw prawnych do lokalu w réznych Blokach, taka osoba uprawniona
moze uczestniczy¢ w kazdym Zebraniu Bloku z glosem decydujacym.

3 W Zebraniu Bloku moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Rady Nadzorcze; i Zarzadu.

§ 3.
1. Do uprawnien Zebraniu Bloku nalezy:

a. Wybieranie Samorzadu Blokowego i jego odwotywanie.

b. Rozpatrywanie spraw i probleméw wspéinego zamieszkiwania i zgtaszanie swoich wnioskow
w tym zakresie.

c. Wyrazanie swojej opinii i zgtaszanie do witasciwych organow Spoétdzielni wnioskéw w sprawach
wspolnego zamieszkiwania, a zwiaszcza we wspoéinych sprawach Osoéb uprawnionych
wchodzgcych w sktad danego Zebraniu Bloku.

d. Zapoznanie sig¢ z rocznym rozliczeniem kosztéw eksploatacji bloku, kosztéw centralnego
ogrzewania i zuzycia wody.

e.  Przyjecie Uchwaly w sprawie zmiany stawki odpisu na fundusz remontowy budynku.

f. Przyjecie Uchwaly o ograniczeniu kompetencji Samorzadu Blokowego o sposobie wykorzystania
funduszu remontowego w zakresie mozliwosci dysponowania kwotg do 55 tys. zt.

g. Przyjecie Uchwaly o sposobie wykorzystania funduszu remontowego w ramach posiadanych
srodkéw finansowych naliczonego na blok funduszu remontowego bez ograniczen minimainej
kwoty wydatkow.

h. Przyjecie Uchwaly o sposobie korzystania z nieruchomosci wspdinej w tym miedzy innymi
z pomieszczen wspoinego uzytku, gruntu wspdlnego dla nieruchomosci, gruntu wspéinego dla
wielu nieruchomosci.

2. Zebranie Bloku podejmuje uchwaly rodzgce skutki prawne wytgcznie w sprawach dotyczgcych
wspolnego zamieszkiwania, wydatkowania Srodkow finansowych funduszu remontowego, w innych

sprawach Zebranie Bloku maja jedynie charakter opiniodawczy i wnioskujgcy.

3. Zebranie Bloku nie moze podejmowaé uchwat w sprawach nalezacych do kompetencji Samorzadu
Blokowego, Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spéidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spétdzielni.
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Uchwaty Zebrania Bloku sprzeczne z przepisami prawa niniejszym Regulaminem, postanowieniami
Statutu Spétdzielni podlegajg uchyleniu przez Rade Nadzorcza.

Organ Spotdzielni, do ktérego kierowana jest opinia lub wniosek Zebrania Bloku, powinien
poinformowaé¢ Zebranie o sposobie jego realizaciji.

§ 4.
Zebrania Bloku zwotuje Zarzad na wniosek Samorzadu Blokowego. Samorzgd Blokowy w przypadku
wystagpienia o zwotanie Zebrania Bloku proponuje porzadek obrad.

Zarzgd zwotuje takze Zebrania Bloku z wiasnej inicjatywy, oraz na pisemne zgdanie 1/10 Oséb
uprawnionych danego Bloku lub Rady Nadzorczej w terminie 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Whiosek o zwotanie Zebrania Bloku powinien zawiera¢ cel jego zwotania.

Osoby uprawnione do Zzadania zwofania Zebrania Bloku mogg réwniez zgda¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym zgadaniem co najmniej na
4 dni przed terminem Zebrania.

§ 5.
O terminie, miejscu i porzagdku obrad Zebrania Bloku Osoby uprawnione zawiadamiane sg w terminie
od 7 do 14 dni poprzedzajgcym date Zebrania Bloku przez umieszczenie ogtoszen w poszczegoinych
budynkach (w budynkach wieloklatkowych — w kazdej klatce schodowe;).

W przypadku wystapienia z zgdaniem zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad przez
osoby uprawnione zgodnie z § 4 pkt 2 Zarzad ma obowigzek powiadomi¢ osoby uprawnione w Bloku
o0 uzupetnieniu porzgdku obrad wg trybu okreslonego w punkcie 1 niniejszego paragrafu

§ 6.

Zebranie Bloku moze obradowac¢ bez wzgledu na liczbe obecnych Oséb uprawnionych.
Uchwaty Zebrania Bloku zapadajg zwyktg wiekszoscig gtoséw w sprawach w oparciu o:

a. §3ust1 pkta-f.

b. § 3 ust 1 pkt g — w sytuacji braku koniecznosci uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgtoszenia zamiaru wykonania rob6t budowlanych.

Uchwaty Zebrania Bloku zapadajg kwalifikowang wiekszoscig gtoséw w sprawach w oparciu o:

a. § 3 ust 1 pkt g—w sytuacji koniecznosci uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgtoszenia zamiaru wykonania rob6t budowlanych

b.  §3ust1pkth.

Uchwaly Zebrania Bloku, ktére zapadajg kwalifikowang wiekszoscig gtosow Oso6b uprawnionych

w danym budynku moga by¢ oddane na Zebraniu Bloku. Uchwata moze by¢ wynikiem gtosow

oddanych cze$ciowo na Zebraniu Bloku i czesciowo w drodze indywidualnego zbierania gtosow.

Uchwata moze by¢ tez wynikiem gtoséw oddanych w drodze indywidualnego zbierania gtosow przez

Samorzad Blokowy lub Zarzad Spétdzielni.

§7.
Zebranie Bloku moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad. Zasada
ta nie dotyczy § 3 ust 1 pkt a, oraz § 3 ust 1 pkt f.

Zebranie Bloku moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegéine sprawy lub odtozy¢ ich rozpatrzenie do
nastepnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywanych spraw objetych porzgdkiem
obrad.

§ 8.
Obrady Zebrania Bloku otwiera delegowany przez Rade Nadzorczg cztonek Rady, ktéry stwierdza
prawidtowos¢ zwotania zebrania i zarzgdza wyboér Prezydium w sktadzie przewodniczacy i sekretarz.

W przypadku braku cztonka Rady Nadzorczej czynnos$ci powyzszych moze dokona¢ cztonek Zarzgdu
lub przedstawiciel Samorzadu Blokowego.
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3. W skiad Prezydium Zebrania Bloku nie mogg wchodzi¢ cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spotdzielni.

§9.

1. Zebranie Bloku dokonuje wyboru w gtosowaniu jawnym, zwykia wigkszoscig glosow, spoéréd Osédb
uprawnionych nastepujgce Komisje:

1) Komisje Skrutacyjna, w sktadzie 2- 3 osoby. Do zadan Komisji nalezy:
a) Sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz petnomocnictw Os6b uprawnionych.
b) Dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zebrania obliczen wynikéw glosowania
i podanie tych wynikéw przewodniczacemu,
c) Wykonywanie innych czynnoéci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisje Wyborcza, w skiadzie 2 - 3 osoby. Do zadan Komisji nalezy sporzadzanie listy
kandydatéw do Samorzadu Blokowego (Komisja jest wybierana, gdy porzadek obrad przewiduje
wybér Samorzadu Blokowego).

3) Komisje Wnioskowg, w sktadzie 2-3 osoby. Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow
w trakcie obrad z podziatem na:

a) Whnioski kwalifikujace sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ Spotdzielni
odpowiedzialny za realizacje wniosku.

b) Whnioski kwalifikujgce si¢ do odrzucenia oraz przygotowanie projektu uchwaty w tym
zakresie.

4) Inne Komisje w miare potrzeby.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
Komisje sporzgdzaja protokét ze swojej dziatalnosci, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarz.

Przewodniczacy Komisji sktada Zebraniu Bloku sprawozdanie z czynnosci Komisiji.

o M 0D

Protokdly Komisji przekazywane sg sekretarzowi Zebrania Budynku, a ten przekazuje je wraz
z protokétem z Zebrania Bloku Zarzgdowi Spoidzielni.

6. W przypadku niskiej frekwencji czionkéw na Zebraniu Bloku prace w/w Komisji wykonuje Prezydium
Zebrania.

7. Dopuszcza sig taczenie Komisiji.

§ 10.
1. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzgdku obrad przewodniczacy Zebrania Bloku otwiera
dyskusje, udzielajac gtosu wg kolejnosci zgtoszen.

Zebranie Bloku moze podjgé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami obrad tgcznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczac 5 minut.

Czionkom Rady Nadzorczej i Zarzadu gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

o A WD

Przewodniczacy Zebrania Bloku ma prawo zwréci¢ uwage osobie zabierajgcej gtos, jezeli odbiega ona
od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku
niezastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczacy odbiera mu gfos.

6. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Zebrania udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza sig¢ wnioski dotyczace:
a) Sposobu glosowania.
b) Gtosowania bez dyskusji.
c) Zamkniecia listy mowcow.
d) Zamkniecia listy kandydatéw Samorzgdu Blokowego.
e) Zarzadzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formainych moga zabraé glos jedynie dwaj méwcy — jeden ,za”
i jeden ,przeciw” wnioskowi.
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Whioski w sprawach formalnych Zebranie Bloku przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwykig wigkszo$cig
gtoséw.

Osoby uprawnione moga zgtasza¢ na pi$mie wnioski i oSwiadczenia do protokétu Zebrania Bloku.

§ 1.
Gtosowanie nad wnioskami w sprawach objetych porzadkiem obrad odbywa sie jawnie zwykig
wiekszoscig gtosow.

Gtosowanie w sprawach wyboru i odwotania cztonka Samorzadu Blokowego odbywa sie jawnie zwyktg
wiekszoscig gtosow. Na wniosek poparty zwykig wiekszoscig gtoséw wybdr cztonka Samorzgdu
Blokowego moze by¢ tajny.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw uwzglednia si¢ tylko oddane ,za" i ,przeciw”, nie
uwzglednia sie gloséw wstrzymujgcych sie i niewaznych.

Jezeli w gtosowaniu padta réwna liczba gtoséw ,za” i ,przeciw” uchwate uznaje si¢ za niepodjets.
Wyniki gtosowania ogtasza przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej na podstawie protokétu.

Kazda uchwata podjeta przez Zebranie Bloku powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytut
okre$lajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Zebrania Blokow.

§12.
Zebranie Bloku dokonuje wyboru Samorzadu Blokowego w liczbie od 1 do 7 oséb fizycznych na czas
nieokreslony, przyjmujac stosowng uchwate.

Mandat osoby wchodzacej do Samorzadu Blokowego wygasa w nastepujgcych przypadkach:
a) Odwotania przez Zebranie Bloku.

b) Zbycia lokalu lub spétdzielczego prawa do lokalu w Bloku.

c) Utraty spétdzielczego prawa do lokalu w Bloku.

d) Rezygnacji z petnionej funkcji, ktéra winna dotrze¢ do wiadomosci Zebrania Bloku.

Osoba wybrana do Samorzadu Blokowego moze by¢ odwotana przez Zebranie Blokowe, ktore
dokonato jej wyboru w przypadku nie wywigzywania sie z przyjetych na siebie obowigzkow, w zwigzku
z utratg zaufania - prowadzeniem dziatalnosci niezgodnej ze Statutem Spétdzielni i Regulaminem
Samorzadu Blokowego, sprzecznej z dobrze pojetym interesem Bloku lub z innego powodu.
Uzasadniony wniosek o odwotanie powinien by¢ ztozony, zgodnie z § 4 ust 3 najpdZniej w terminie
zebrania.

Odwotanie moze nastgpi¢ w gtosowaniu jawnym zwykig wigkszoscig oddanych gtosow.
Na miejsce ustepujgcego lub odwotanego cztonka Samorzadu Blokowego, Zebranie Bloku moze
wybra¢ inng osobe.

§13.
Wybory do Samorzadu Blokowego dokonywanie sg w gtosowaniu jawnym sposréd nieograniczonej
liczby Oséb uprawnionych z Budynku.

Na cztonka Samorzadu Blokowego mogg byé wybierane tylko Osoby uprawnione w danym Bloku
w ilosci ustalonej w Uchwale okreslajacej sktad liczebny oséb wchodzacych do Samorzgdu Blokowego.

Kandydatow do Samorzadu Blokowego zgtaszajg do Komisji Wyborczej Osoby uprawnione w danym
Bloku.

Zgtoszenie kandydatur do Samorzadu Blokowego odbywa sie ustnie lub pisemnie z podaniem:
a) Imienia i nazwiska kandydata.
b) Imienia i nazwiska osoby zgtaszajgce;j.

Do zgtoszenia kandydatury do Samorzadu Blokowego osoby uprawnionej nieobecnej na Zebraniu
Bloku nalezy dotgczy¢ jej pisemng zgode na kandydowanie.

Kandydaci do Samorzgdu Blokowego skiadajg o$wiadczenia wyrazajgce zgode na kandydowanie.

Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatéw do Samorzadu Bl
kandydowanie. ,

?wego, ktérzy wyrazili zgode na



10.

1.

12.

13.

Cztonkowie Komisji Wyborczej i Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Samorzadu Blokowego.

W przypadku wyboréw tajnych, wybory do Samorzadu Blokowego przeprowadza si¢ za pomocg kart
wyborczych, na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.
Glosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecno$ci Komisji Skrutacyjnej.

a) Gtlosujgcy skresla nazwiska kandydatoéw, na ktérych nie gtosuje.

b)  Glos jest niewazny, jezeli:
. Zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza.
= Karta wyborcza jest przekre$lona.
. Zawiera wiecej nazwisk nieskreslonych niz sktad liczbowy Samorzadu Blokowego ustalony

na Zebraniu tego Bloku.

Liczbe gtoséw oddanych na poszczegéine osoby kandydujgce do Samorzadu Blokowego oblicza
Komisja Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzgdza protokét Przewodniczacy Komisji ogtasza
wyniki gtosowania.

Do Samorzadu Blokowego zostajg wybranie osoby, ktére uzyskaty kolejno najwigkszg liczbe oddanych
gtoséw.

W przypadku uzyskania przez osoby kandydujgce do Samorzadu Blokowego réwnej liczby gtosow
przeprowadza sie ponowne wybory spo$réd tych osob.

Skiad ilosciowy Samorzadu Blokowego nie moze przekraczac liczby osob okreslonej w Uchwale Bloku,
o ktorej mowa w § 12 ust 1.

§ 14.

Postanowienia koncowe

1.

Sprawy nieuregulowane niniejszym Regulaminem rozstrzyga Prezydium Zebrania Bloku zgodnie
z przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw umieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy Zebrania Bloku
ogtasza zamkniecie obrad.

Protokét Zebrania winien zawieraé date Zebrania, stwierdzenie prawidtowosci jego zwotania liste
obecnych 0s6b uprawnionych, porzadek obrad, krotki przebieg dyskusji, tres¢ uchwat i wnioskoéw. Przy
podjetych uchwatach i wnioskach nalezy poda¢ ilos¢ gtosujacych za i przeciw.

Protokot Zebrania podpisany przez Przewodniczacego i Sekretarza Zebrania Bloku przechowuje Zarzgd
Spétdzielni. Przyjete przez Zebranie wnioski Osob uprawnionych sg kazdorazowo przekazywane do
Zarzadu Spoétdzielni oraz do wiadomosci innych organéw Spoidzielni zgodnie z ich kompetencjami.

§ 15.

Przebieg Zebrania Blokowego moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwiek i obraz,
0 czym osoby biorgce udziat w Zebraniu powinni by¢ uprzedzeni.
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§ 16.
Regulamin niniejszy, w treéci jednolitej, zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg SM ,Zatoka”
w Braniewie w dniu 15 grudnia 2025r. i stanowi zatgcznik do Uchwaty Rady Nadzorczej Nr ..... 12025
z dnia 15.12.2025r.
Traci moc Uchwata Rady Nadzorczej Nr 22/2015 z dnia 27.04.2015r. w sprawie uchwalenia Regulamin
Zebrania Bloku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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