RADA NADZORCZA
Spoldzielni Mieszkaniowe;j Zalacznik Nr 1.
»Zatoka” w Braniewie do Regulaminu tworzenia i gospodarowania $rodkami

funduszu remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej
,,Zatoka” w Braniewie

Zasady doboru wykonawcéw do wykonania remontow
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zatoka” w Braniewie

§ 1.

Przetargowy tryb zlecania robdt ma na celu umozliwienie Spoétdzielni wybdr najkorzystniejszych
warunkéw wykonania robot, sposrod zgloszonych ofert.

§ 2.

Przetarg na roboty budowlane przeprowadza si¢ w nastgpujacych formach:

1.

2.

Pisemny przetarg nieograniczony — dostgpny dla wszystkich wykonaweow  posiadajacych
uprawnienia do wykonania robét bedacych przedmiotem przetargu.

Pisemny przetarg ograniczony — dostepny dla wykonawcow w liczbie minimum dwdch
zaproszonych jednoczesnie do sktadania ofert przez Spotdzielnig.
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Odstepuje si¢ od przetargowego trybu zlecania robét jezeli:

1. Robota wymaga natychmiastowego wykonania (np. koniecznos¢ usuni¢cia skutkow awarii).

2. Robota jest wykonywana na prawach wytacznosci lub znajduje sig pod ochrong patentowa.

3. Przeprowadzony uprzednio przetarg nie dat wyniku.

4. Przeprowadzony uprzednio przetarg nie zostat rozstrzygnigty.

5. W trakcie realizacji umowy o roboty zostala stwierdzona koniecznos¢ wykonania przez tego
samego wykonawcg dodatkowych robdt, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w pierwotnej
umowie.

6. Nie dotrzymanie przez wykonawce warunkéw umownych wywoluje konieczno$¢ zlecenia
w trybie pilnym dokonczenia tych robot przez innego wykonawce,

7. Warto$é robdt w okreslonym zadaniu nie przekracza kwoty netto 110 000,00 zt. Przez zadanie
rozumie sie w szezegdlnoscei calosé prac okreslonych w Uchwale Rady Nadzorczej dla okreslonej
nieruchomosei, jednakowy profil/zakres robot na jednym lub wielu budynkach.

§ 4.

1. W przetargach nie moga uczestniczy¢ podmioty gospodarcze:

a. Bedace w stanie likwidacji lub upadtosei.

b. Posiadajace zaleglosci wobec Urzgdu Skarbowego i ZUS.

c. Zwiazane w jakikolwiek sposob z czlonkami komisji przetargowej, cztonkami Rady
Nadzorczej oraz czlonkami Zarzadu Spotdzielni - ograniczenia ustawowe.

d. Ktére nie wywigzaly si¢ ze wczesniej zawieranych umow ze Spoldzielnig, wykonaly je
nienalezycie lub uchylaja si¢ od napraw gwarancyjnych. Decyzje o wylaczeniu z przetargu
podmiotu gospodarczego za kazdym razem podejmuje Zarzad Spotdzielni.

2. Dowodami na to, ze nie wystepuje zaden z przypadkoéw wymienionych w punkcie 1 jest:

str. 1

Zalgcznik Nr 1. do Regulami rzenia i gospodarowania $rodkami funduszu remontowego w SM Zatoka w Braniewie

Uchwata Rady Nadzorczej I:IV%OZS z flnia 27 pazdziernika 2‘025_1'. ' o o /

Zasady doboru wykonawco Wykonania remontow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zatoka” w Braniewie. | /) // /

\



a. Wyciag z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, wystawione nie wezesniej niz 3 miesigee przed terminem ztozenia
oferty.

b. Oéwiadczenie o nie zaleganiu w optacaniu podatkow i skladek na ubezpieczenia spoteczne.

sS4
W przetargach nie mogg uczestniczy¢ oferenci, ktérzy nie udokumentujg swojej wiarygodnoscei
ekonomicznej i techniczne;j.

1. Dowodem potwierdzajacym wiarygodnos¢ ekonomiczng oferenta jest:

a. W przypadku podmiotu gospodarczego prowadzacego ksiegi rachunkowe — bilans + rachunek
zyskow 1 strat za rok poprzedni.

b. W przypadku podmiotu gospodarczego nie prowadzacego ksiag rachunkowych — zeznanie
podatkowe za rok poprzedni oraz zestawienie przychodow i kosztéw narastajaco od poczatku
roku do konca kwartatu poprzedzajgcego termin sktadania ofert.

2. Dowodami potwierdzajgcymi wiarygodnos$¢ techniczng oferenta sa:

a. Referencje inwestorow z poprzednich 2 do 3 lat okreslajace rodzaj, warto$¢ i miejsce ™
wykonanych robdt oraz stwierdzajace, ze roboty zostaly wykonane w ustalonym terminie
i jakosciowo dobrze.

b. O$wiadczenie o aktualnym potencjale przewidywanych podwykonawcow lub oséb
zatrudnionych przez sktadajacego ofert¢ gwarantujacych nalezyte wykonanie umowy.

c. O$wiadczenie o proponowanym kierowniku budowy (robdt) posiadajacym uprawnienia do
wykonywania samodzielnych funkeji w budownictwie.

d. Oswiadczenie o niekaralnosci osoby/oséb/czionkéw zarzadu osob skladajacych oferte.

3. Spoétdzielnia moze w formularzu przetargowym stawia¢ réwniez inne wymogi dotyczace
dokumentdéw, ktore mialyby potwierdza¢ wiarygodnosé technicznag oferenta, w zaleznosci od
rodzaju robot.

§ 6.

1. W ogloszeniu o przetargu nieograniczonym, zamieszczonym na tablicy ogloszen Spéldzielni
i na stronie internetowej Spotdzielni i powyzej kwoty 1,2 mln zt publikowanych w prasie lokalnej
oraz w zaproszeniu do przetargu ograniczonego nalezy poda¢ co najmniej:

a. Nazwe i siedzibe Spotdzielni.

b. Formg przetargu.

c. Przedmiot przetargu.

d. Terminy i miejsce odbioru formularza przetargowego (formularz udostgpnia si¢ od dnia
publikacji ogloszenia lub wystania zaproszenia do uptywu terminu sktadania ofert).

Termin i miejsce sktadania ofert.

Wysokos$¢ wadium i sposob jego zlozenia na rachunku bankowym Spotdzielni.

g. Zastrzezenie, ze Spéldzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta oraz, ze
Spoldzielnia ma prawo uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.

2. Spotdzielnia powiadamia Rad¢ Nadzorcza o ogloszonym postgpowaniu przetargowym.

Spoldzielnia powiadamia o terminie otwarcia ofert samorzad blokowy budynku, ktérego

postgpowanie przetargowe dotyczy.
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§7.

1. Oferent przystepujacy do przetargu sklada jedng ofert¢ na druku formularza przetargowego
pobranego od Spétdzielni, w ktérym wypelnia wszystkie wolne rubryki, oraz do ktérego dolgcza
wszystkie wymagane dokumenty.

2. Formularz przetargowy zawiera co najmniej:

Okreslenie przedmiotu oferty.

Nazwe i adres oferenta oraz nazwisko jego przedstawiciela lub pelnomocnika.

Spis wymaganych przez Spétdzielni¢ dokumentoéw uwiarygodniajgcych oferenta.

Oferowana wysokos$¢ sktadnikow cenotworcezych obowigzujacych w przypadku koniecznosci

wykonania robét dodatkowych.

Oferowany okres gwarancji.

Oferowany termin wykonania robot.

Oferowang wysokos$¢ wynagrodzenia za roboty, podang w cyfrach i stownie.

. Oéwiadczenie oferenta, ze zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen.

Za pobranie formularza przetargowego w formie papierowej Spotdzielnia moze ustali¢ oplate.

Wysokos¢ oplaty ustala Zarzad Spétdzielni w drodze decyzji.

5. Z zawartoscig ztozonych ofert nie mozna zapoznaé si¢ przed rozpoczgciem pracy komisji
przetargowej.
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§8.

1. Oferent przystepujacy do przetargu jest zobowigzany do wniesienia wadium, w wysokosci
okres$lonej w ogloszeniu.

2. Wadium wnoszone jest w pienigdzu. Oferent wplaca przelewem na rachunek bankowy wskazany
przez Spotdzielnig.

3. Wadium ulega przepadkowi w razie cofni¢cia lub zmiany oferty po uptywie terminu sktadania
ofert lub w razie uchylenia sie oferenta, ktory wygrat przetarg, od zawarcia umowy na warunkach
okreslonych w formularzu przetargowym.

4. Nie powoduje utraty wadium cofniecie oferty lub wprowadzenie w niej zmian przed uptywem
terminu sktadania ofert. W przypadku cofniecia oferty wadium zwraca si¢ niezwlocznie po
zamknieciu przetargu.

5. Po wybraniu oferty Spéldzielnia zwraca wadium pozostalym oferentom, w terminie 5 dni
roboczych liczac od nastepnego dnia po podpisaniu umowy. W przypadku uniewaznienia
postepowania, wadium zwraca si¢ w terminie 5 dni roboczych od dnia uniewaznienia przetargu.

6. Oferentowi, ktéry wygrat przetarg Spoétdzielnia zwraca wadium niezwlocznie po zawarciu
umowy, ale nie wczesniej niz po przedlozeniu przez oferenta zabezpieczenia nalezytego
wykonania przedmiotu umowy, o ile takie zabezpieczenie jest wymagane umowa.

§ 9.

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolywana kazdorazowo decyzjg Zarzadu Spotdzielni,
skfadajaca sie wylgcznie z pracownikéw Spoldzielni.

§ 10.

Z prac komisji przetargowej sporzadza si¢ protokol, ktory podlega zatwierdzeniu przez Zarzad
Spotdzielni. Spotdzielnia przechowuje ztozone oferty 1 protokol przez okres 5 lat od daty jego
podpisania.

Zakres dziatania komisji przetargowej obejmuje:

Uchwata Rady Nadzorczej Nr J)..../2025 z dnia 27 pazdziemika 2025r.

Zalgcznik Nr 1. do Regular:itwoxzenia i gospodarowania $rodkami funduszu remontowego w SM Zatoka w Braniewi
Zasady doboru wykonawco 'wykonania remontéw w Spotdzielni Mieszkaniowej Zatoka” w Braniewie.



1. Stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia przetargu lub zaproszenia do sktadania ofert.

2. Stwierdzenie ilosci zlozonych ofert, zbadanie nienaruszalnosci kopert zawierajacych oferty
i zaopatrzenia ich w kolejne numery.

3. Otwarcie kopert z ofertami zlozonymi w ustalonym terminie (oferty ztozone po tym terminie
odsyta sie bez otwierania kopert). Komisja podaje do publicznej wiadomosci na posiedzeniu przy
otwarciu ofert nazwe firmy oferenta, warunki zawarte w ofertach majace wptyw na ich oceng.
Zestawienie ztozonych ofert z wyszczegdlnieniem warunkéw majacych wplyw na ich oceng jest
zalacznikiem do protokotu przetargowego.
przetargowym pobranym ze Spoldzielni, czy zostaly wypetnione wszystkie rubryki formularza,
czy formularz nie zawiera przerdbek i skreslen, czy formularz zostal zaopatrzony w date
i podpis, czy dofgczono do formularza wszystkie wymagane dokumenty i czy dokumenty te sa
wazne. Powyzsze zapisy zamieszcza si¢ w protokole przetargowym. Komisja moze wezwac
oferenta, w okreslonym terminie, do uzupelnienia oferty w przypadku stwierdzenia braku
zalgcznikéw lub uzupelnienia podpisow. Oferty niewazne nie sg dalej rozpatrywane przez
komisje, a powody ich niewaznoéci podane sg do protokotu.

5. Rozpatrzenie wszystkich waznych ofert - podanie do protokotu oferowanych warunkow e
wykonania robdt (cena, gwarancja, skiadniki cenotworcze, terminy wykonania).

6. Wylonienie oferenta, ktéry przedstawil oferte najbardziej korzystng (w protokole wpisuje sig date
rozstrzygniecia, ktora jest datg zakonczenia przetargu oraz uzasadnienie wyboru danej oferty).

§ 11.

1. Wyboér oferty. dokonywany jest przez Spotdzielnig, na podstawie ustalen komisji przetargowej, w
oparciu o takie kryteria jak:
a. Cena robot.
b. Sktadniki cenotwoéreze robot.

Termin realizacji.

Okres gwarancii.

Wiarygodno$¢ oferenta.

Inne kryteria okre$lone w warunkach zlozenia oferty, odnoszgce si¢ do przedmiotu

zamdwienia, np. jakoéé, funkcjonalno$é, parametry techniczne, koszty eksploatacji itd.

2. W przypadku gdy oferowana cena jest razaco niska, Spoldzielnia moze dokonaé odrzucenia
oferty.

o oo
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§ 12.

1. Niezwtocznie po podpisaniu protokolu przetargowego, Spotdzielnia powiadamia na swojej
stronie internetowej o wyniku przetargu.

2. Jezeli wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy na warunkach
okre$lonych w formularzu przetargowym lub nie wnosi w ustalonym terminie zabezpieczenia
nalezytego wykonania przedmiotu umowy, Sp6tdzielnia moze wybraé ofert¢ najkorzystniejsza
sposrod pozostatych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej oceny.
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§ 13.

1. Przetarg uznaje si¢ za nierozstrzygnigty w przypadku gdy wptyna przynajmniej dwie oferty, ale
zadna z nich nie jest wazna i nie nadaje si¢ do przyje¢cia.

2. W przypadku wplyniecia jednej oferty odstgpuje sig od trybu przetargowego ale ofertg te poddaje
si¢ analizie przez komisje przetargowa i wraz z protokotem przekazuje do decyzji Zarzadu co do
ewentualnego zawarcia umowy w oparciu o § 3 pkt. 4 niniejszych Zasad.

3. Postepowanie przetargowe uniewaznia si¢ gdy:

a. Cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwotg, ktorg Spotdzielnia moze przeznaczy¢ na
finansowanie zamowienia.

b. Wystapila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania lub
wykonanie zaméwienia nie lezy w interesie Spoidzielni, czego nie mozna byto wczesniej

przewidzied.
4. O uniewaznieniu postepowania przetargowego Spoldzielnia informuje na swojej stronie
internetowej.

§ 14.

Do niniejszych Zasad doboru wykonawedw do wykonania remontéw nie maja zastosowania przepisy
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamdéwien publicznych.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

PRZEWODNICZAgz

CLcces~*
Dariaéz Trzcinski
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